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Det i lazgget placerede materiale skal veere indlagt i datoorden med yngste dato everst.
Hverken laegget eller det heri placerede materiale mé fjernes fra sagen.
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Arkitektfirmaet Hou & Partnere A/S Dato:  06-07-2006
Adelgade 15 Vor ref. 94865
1304 Kgbenhavn K Jor.:  02.30.02P19/Sag 11291

BYGGETILLADELSE

i henhold til Bygningsreglement 95

Matr.nr. 7 a Lille Varlese by Bavnehgj Park, 3500 Vzrlese.
Ejendomsnr. 556-3

Herved bekraftes modtagelsen af Deres ansggninger af 28. marts og 14. juni 2006, med
supplerende oplysninger af 28. marts og 12. juni 2006 fra radgivende ingenierfirma
J.J.Byg A/S, om tilladelse til

at opfere nye tagetager pa 6 eksisterende 2-etages boligblokke, indrettet til i alt 39
nye boliger pa i alt 4.302 m?, samt indrette pulterrum og fzllesfaciliteter i de eksi-
sterende kzlderetager, alt pa ovennzvnte ejendom.

Ejendommen er omfattet af bestemmelserne i lokalplan nr. 74, § 5.4, hvorefter tagetagens
bygningsdele, altaner og altangange ikke ma udkrage mere end hgjst 0,5 m over de eksi-
sterende bygningers ydervegge, § 5.7, hvorefter tagetagen ma forege de eksisterende
bygningers hgjde med maksimalt 4,5 m, samt § 6.2, hvorefter sgjler langs de eksisterende
boligblokkes facader maksimalt ma vare 25 x 25 cm.

Det forudszettes at JJ Byg, Ridgivende ingeniorer, er ansvarlige for statik og evrige
ingenierarbejder for ovennzvnte ansegning.

De ansggte tagetager er i anvendelseskategori 4, jf. BR 95, kap 6.1.1, stk. 1. Byggeriet er
herefter vurderet i relation til BR. 95, kap. 6 (tilleeg 8), om brandsikkerhed. Da det ikke
umiddelbart kan konstateres, at sikkerhedsniveauet er 1 overensstemmelse hermed, idet der
henvises til “Eksempelsamling om brandsikring af byggeri”, stilles de nedenfor navnte
betingelser.

Der meddeles herved byggetilladelse pa betingelse af, at arbejdet udfores i
overensstemmelse med galdende love og bestemmelser samt de oplysninger, der er
afgivet 1 anspgningen. Denne tilladelse foregriber intet med hensyn til andre

myndigheders eller enkeltpersoners pataleret over for de p& ejendommen eventuelt
hvilende servitutter.

Tilladelsen gives endvidere pa betingelse af:

1. at der, inden de pdgaldende arbejder pdbegyndes, hertil fremsendes og indhentes
godkendelse af:

Rédhuset, Stiager 2, 3500 Varlese, Telefon 72 10 80 00, Fax 72 10 85 01, Giro 4 00 57 59
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leveranderberegninger af dekelementer, vaegelementer, tagkassetter og vegkas-
setter

beregninger og tegninger af de nye sgjler langs eksisterende facader, fundamen-
ter, og facadebjelker

redegarelse for eksisterende bygningers - og tagetagers stabilitet, samt redegerelse
for fastgerelser af nye sgjler til de eksisterende bygninger

fundamentsplaner med angivelse af punktfundamenter for de nye sgjler,
projekt for elevator- og trappetarn med indtegnede affaldsskakter

redegerelse for opsamling af dagrenovation til godkendelse, som opfylder Ar-
bejdstilsynets geldende forskrifter, 1 overensstemmelse med renovationsregula-
tiv for Veerlese Kommune

projekt for brandspindeltrapper

kelderplan med indtegning af depotrum til de nye boliger og for de eksisterende
boliger, samt indtegning af gvrige feellesfaciliteter (cykelrum m.v.)

projekt vedrerende varmeisolering

projekt vedrerende opvarmning vedlagt nedvendige tegninger. Projektet skal bl.a.
vise placeringen og type af mélere for de enkelt boliger

projekt vedrerende ventilation for de enkelte boliger vedlagt nedvendige tegnin-

ger

projekt vedrerende vandledninger. Projektet skal bl.a. vise placeringen og type af
mdlere for de enkelt boliger

projekt for nye parkeringspladser med oplysninger om hvorledes overfladevand
tilsluttes det eksisterende aflgbssystem

projekt for altaner med veern samt for altangange med pergolaer og vaem

at vedlagte anmeldelse om pabegyndelse af byggearbejdet fremsendes hertil i
udfyldt stand,

at safremt der 1 forbindelse med byggeriet sker beskadigelse af vej og/eller for-
tov, vil denne blive repareret af kommunen pa bygherrens regning,

at det ved udgravningen for fundamenterne kontrolundersgges, jf. DS 415, kap.
8.2, at byggegrunden har de i projektet forudsatte styrkeparametre,

at der fremsendes beliggenhedsplan med oplysninger om ekstra belysninger og

nye beplantninger, herunder langs det nye beplantningsbelte, til godkendelse, jf.
LP74,§ 7.3,

at der udferes niveaufri adgang til de enkelte lejligheder samt til elevator, i over-
ensstemmelse med BR-95, kap. 4.2.1. Lostliggende skraberiste vil vaere i strid
med bestemmelsen,



10.

11.

14.

15.

16.

17.

19.

20.

at de enkelte boliger udferes i adskilte brandceller med vaegge mindst som R 60
(BD-bygningsdel 60), jf. bestemmelserne i BR-95 kap. 6.3,

at de enkelte tagetager opdeles i brandsektioner med vaegge mindst som R 60
A2-s1,d0 (BS-veg 60), jf. bestemmelserne 1 BR-95 kap. 6.3,

at gulv og veegge i baderum, rum med gulvafleb, samt rum hvor det kan forudses
tilsvarende vandpévirkninger - som oplyst - udferes 1 overensstemmelse med be-
stemmelserne i BR-95, kap. 7.4, med henvisning til BY og BYG-anvisning 200,
samt SBI-anvisning 180,

at krav til henholdsvis luftlydisolation, trinlydniveau, efterklangstid og stejni-
veau iagttages, 1 overensstemmelse med bestemmelserne 1 BR-95, kap. 9.2 (mel-
lem boligenheder skal luftlydisolationen horisontalt veere mindst 52 dB og verti-
kalt veere mindst 53 dB),

at der fremsendes representative lydmélinger efter nermere aftale til godken-
delse, 1 overensstemmelse med kap. 9.2, jf. BR-95, kap. 1.4, stk. 3,

. at beboelsesrummene har redningsabninger direkte til det fri, (redningsabningen

skal let og uhindret kunne abnes og fastholdes i en stilling der giver fri passage.
Redningsébningens fri hgjde og bredde skal tilsammen vare mindst 1,5 m. Hgj-
den skal mindst vere 0,6 m og bredden skal mindst vere 0,5 m), jf. bestemmel-
seme 1 BR-95, kap. 6.2,

. at indvendige vaeg- og loftoverflader udferes mindst som K1 10 B-s1,d0 (klasse

1-bekladning), jf. bestemmelserne 1 BR-95, kap. 6.5.1,

at gennemferinger for installationer lukkes taet, sd adskillelsernes brandmessige
verdi ikke forringes, jf. bestemmelserne i BR-95, kap. 6.3,

at trapper udferes mindst som som bygningsdel klasse R 30 A2-s1,d0 (BS-
bygningsdel 30), jf. bestemmelserne i BR-95, kap. 6.3,

at altaner og trapper forsynes med vaem og héndlister 1 overensstemmelse med
BR-95, kap 4.2.4, stk. 1,

at der fremsendes tegninger/redegerelse af udlufininger af de eksisterende tag-
konstruktioner og de nye hulrum mellem de eksisterende bygninger og de nye
tagetager til godkendelse,

. at der fremsendes tegninger/redegerelse af horisontale faringsveje i de nye hul-

rum mellem de eksisterende bygninger og de nye tagetager, samt oplysninger om
fornedne inspektionslemme til godkendelse,

at der fremsendes oplysninger med fornedne tegninger vedrerende lysprismer og
ovenlys pa tag,

at der fremsendes forklarende snit gennem brandmure ved hulrummet mellem ek-

sisterende bygninger og de nye tagetager, samt ved de nye tagkonstruktioner pa de
nye tagetager til godkendelse,



21. at varmeanlzgget udferes efter bestemmelserne 1 BR-95, kap. 12.2, stk. 2. (ifel-
ge kommuneplan 2005 er der tilslutningspligt til fiemvarme),

22. at ventilationsanlegget ikke giver et stgjniveau pa mere end 40 dB umiddelbart
uden for bygningens vinduer, jf. bestemmelserne 1 BR 95, kap. 9.2.4, stk. 3,

23. at bestemmelserne i Dansk Ingenierforenings norm for brandtekniske foran-
staltninger ved ventilationssystem DS 428, samt Dansk Ingenierforenings norm
for ventilationsanleg DS 447 1agttages,

24. at vedlagte anmeldekort (VVS) fremsendes hertil,
25. at der fremsendes vandbegering fra autoriseret VVS-installater,

26. at vand- og sanitetsarbejdet udferes i henhold til geeldende normer og af autori-
seret VVS-installater,

27. at der etableres vandmalere til de enkelte lejligheder efter kommunens anvis-
ning, hvorom henvendelse skal ske til Materielgarden pé tlf. direkte 72108672
(oplysninger til brug ved ledningsarbejder, og tegning vedrgrende montering af
vandmaéler med angivelse af mindsteafstand til nerstdende hyldeplade/veg/gulv
vedlagt),

28. at installationer for afleb udferes i1 overensstemmelse med DS 432, norm for af-
lgbsinstallationer og af autoriseret mester,

29. at tagvand via rensebrend med vandlas feres til eksisterende afleb,

30. at overfladevand fra nye parkeringsarealer via olieudskiller tilsluttes eksisteren-
de regnvandsledning, efter nermere aftale med Miljeafdelingen,

31. at ejendommen og de enkelte lejligheder forsynes med husnummerskilte og ori-
enteringsskilte (omfanget skal godkendes af kommunen),

32. at bebyggelsen tilsluttes et faelles antenneanleg eller kabel tv-net,

33. at vedlagte anmeldelse om fuldfert byggearbejde sendes hertil, nir byggearbejdet
er afsluttet, og

34. at der aftales feerdigsyn.

Opmarksomheden henledes pa,

e at der betales vandbidrag til hovedanleg pa 39 x 3.877,5 kr. og bidrag til forsy-
ningsledningsnet pa 39 x 5.558,75, kr., i alt 368.014,- inkl. moms, og

» at postkasserne placeres ved elevator og med hejde efter nzermer aftale med post-
veesnet.

Det skal oplyses, at b‘yggetilladelsen bortfalder, hvis arbejdet ikke er pdbegyndt inden 1
ar fra tilladelsens dato, jf. BR-95, kap. 1.4, stk. 1, med henvisning til byggelovens § 16,
stk. 1.



-

Huvis der er skader pé fortovet og/eller vejen, ber dette fotoregistreres som dokumentation
og meddeles hertil inden arbejdet pabegyndes.

Vejledning til byggetilladelse efter Bygningsreglement 95, BR-95, vedlegges.

Gebyr for denne tilladelse: 18,10 kr. x 4302 i alt 77.866,- kr.

Regning og giroindbetalingskort vil blive fremsendt senere.

Med venlig hilsen

Geert Ahrends



Afslutning af byggesag

Arkitektfirmaet Hou & Partnere A/S
Adelgade 15
1304 Kgbenhavn K

Afslutning af byggesag p4 matr.nr. 7 a Lille Vaerlgse by, Bavnehgj Park-Syd,
3500 Veerlgse.

I forleengelse af din byggetilladelse af 6. juli 2006 vedrgrende

opferelse af nye tagetager pa 6 eksisterende 2-etagers boligblokke,
indrettet til i alt 39 nye boliger pa i alt 4.302 m?, samt indretning af
pulterrum og fellesfaciliteter i de eksisterende kalderetager, alt pa
ovennzvnte ejendom,

har forvaltningen foretaget en besigtigelse pa ejendommen med henblik pa
sagens afslutning.

Ved besigtigelsen den 18. september 2008 konstateredes, at arbejdet ikke
var udfgrt.

Byggesagen er herefter blevet henlagt, og en genoptagelse af byggesagen
krever en fornyet ansggning.

Venlig hilsen
Geert Ahrends

Kopi til
SEB Ejendomme, Holmens Kanal 9, Postboks 100, 0900 Kgbenhavn C
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FURESO
KOMMUNE

Dato: 18-09-2008
Sags id: 190-2007-24147
Dok.nr.: 190-2008-105792

Furesg Kommune
Forvaltningen for Plan og Byg
Stiager 2

3500 Varigse

TIf.: 7235 4000

Fax: 7235 4010

Sagsbehandler:

Geert Ahrends

E-mail: gea@furesoe.dk
Dir. tif.: 7235 5460

Abningstider:
Mandag-fredag ki. 9-14
Torsdag dog kl. 10-18

planogbyg @ furesoe.dk
www.furesoe.dk
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INTERNE NOTATER 31.03.2006
Det i lzzgget placerede materiale skal veere indlagt i datoorden med yngste dato gverst.
Hverken laegget eller det heri placerede materiale ma fiernes fra sagen.
' DATO FRA/TIL ANGAENDE
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Byplanmaessig vurdering Dato: /B .o4. ® G

Sign.. Qe -
Sagnr.. 1297

Matr.nr.: / & Bydel: (/'  Adresse: Baul, hey Pl Ejendomsnr.S5 G~ %

Ansggning af: 2% . 0%.¢(.  Fuldmagt: # Ansgger: Hou & Pert rarc "4/5

Byggesagen omhandler: 7 a 9 Aaa .3 a a\ L‘“J LWA_Areal: 4, %62 - w
Dispensation:

Ejendommen er beliggende i :

K-ramme: % (/7 Byplanvedtaegt: LP: 7(/ - omréade: pataleret:
Deklarationer: tinglyst : angaende: pataleret:
Naturbeskyttelse:

lfelge ovenstaende er max:
- bebyggelse (aben lav/ tet lav): oo, . EOL'% )

- bebyggelsesprocent: Sewlt  pdew. g%
- antal etager/hgjde: waas 's_da,y,__
- P-pladser:

- byggelinie for beboelse:

- byggelinie for garage (lukket): carporte (aben):
- areal i skelbreemme:

- tilslutning til hovedkloak:

- andet: 29 x1S C ‘v SQ’,‘&A— /o.ash;s ),,u.ra-A_

falge andraggfj; R
grundstarrelse: m? - max bebyggelse pa grunden: m?
- heraf5% = m? - glasoverdeekning og lign: m?
- nuvaerende boligareal : m?
- carport/garage: m? - ansegt boligareal: 4.3 ©7 L m?
- udhuse m.v.: m? - overfprt rest areal: m?
i alt m? i alt - m?
fradrag (max 35 m?) m? bebyggelsesprocent %
rest til overferelse m?

- antal etager/hgjde:

- P-pladser:

- afstand til skel:

- afstand til vejskel:

- laengde i skel:

- areal i skelbreemme:

- situationsplan med niveauplan:
- statik/konstruktionstegninger:

- niveauplan:



Verlose Kommune
Teknisk Forvaltning

Sagsbeskrivelse:

Matr.nr. 7 a, LV - Bavnehgj Park Syd - tagboliger

Henvisning:

Udvalgsbehandling: I

Matr. Nr.

Ejendomsnr.

Vejkode
Grundareal

Ejerlav

Adresse

7a

005563

42932

Lille Variose by, Varlase

Bavnehej Park 1-2, 5-11 og 17

Journalnr. 02.30.02
Sagsid. 11292
Journalper. DOC2000 1999
Stedkode

Afdeling:  Bygningsinspektorat

Sagsbeh.  Geert Ahrends

Oprettet d. 31-03-2006
Lukket dato
Kassation B

Kassationar
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BAVNEHQJ PARK Veeriose Kemmune - Plan og Teknik
Beboerrepresentationen L Aid

v/ Formanden ,

Finn Holgersen Dato 1 8 APR. 2005
Bavnehgj Park 23,1.tv i

3500 Vearlese oo oo

TIf.: 4448 6099
e-mail: finnholgersen@privat.dk

Verloese d. 10. april 2005
Til Kommunalbestyrelsesmedlemmeme :

Borgmester Jesper Bach (V)

1. viceborgmester Jarn Johan Nielsen (A)
2. viceborgmester Erik Eefsen ©
Kurt Bork Christensen (V)
Hanne Gudik-Serensen (B)
Janne Byme (C)

Jeanette Tabrizi-Christensen (F)
Heidi Maak (V)

John . Allentoft (C)

Erla Kjersgaard (A)

Ulla Rasmussen (V)

Jens Svendsen (A)

Dorte Schmaltz-Jergensen (V)
Susanne Mortensen (C)

Henrik Nord (B)

Vedr. BAVNEHQJ PARK og tagetager :

Vi har igennem de sidste mange maneder fremsendt breve til kommunen via borgmesteren med
vore bemarkninger til Codan Ejendomme’s planer om at etablere tagetager pA blokkene i Bavnehg;
Park, disse bemerkninger indeholder ogsa vore betenkeligheder/problemer hvis der bygges en
ekstra etage pa blokkene og vor ide med, at sende vore breve var med en forhdbning om, at
kommunen’s sekretariat ville formidle at samtlige besluttende 1 Vzriase fik kopier siledes at vore
breve ikke kun kom til Center for Plan og Teknik hvor de sd blev lagt ind i en sagsmappe (og -
méske gemt/glemt ) uden at de politiske beslutningstagere fik mulighed for at tage stilling.

Vi Beboerrepraesentationen i Bavnehgj Park ser os nu nadszlget til at sende ALT vi har sendt til
Vezrlese Kommune direkte til jer siledes, at I kan lese vorelog vores beboeres mening og
bekymringer.

Vi haber at I vil gennemlase det fremsendte/vedlagte matcnale som si vil kunne indgd i jeres
beslutningsproces pa det/de kommende meder.

g 0ul
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Side 2

Fremsendte materiale vil forhibentligt give kommunalbestyrelsen et bedre grundlag for, at tage de

rigtige beslutninger til felles glzede for beboerne de omkring boende parcelhusejere og ikke mindst
for Varlese Kommune .

@oo2
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Med venlig hilsen

Finn Holgersen | : : . S
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e

Beboerrepresentationen Bavnehaj Park Dato:  11-03-2005

Finn Holgersen ' Vor ref. 72022

Bavnehgj Park 23, 1.tv. Jor:  01.02.15K04/Sag 9651
3500 Verlese

Vedr. udvidelse med tagboliger pa2 Bavnehgj Park

De har den 2. marts pd vegne af en gruppe lejere i Bavnehgj Park fremsendt en liste
over tekniske og praktiske problemer i bebyggelsen og problemer i forholdet mellem
lejerne og udlejeren, Codan Ejendomme. I brevet beder De center for Plan og Teknik og
Byplanudvalget om at medtage oplysningeme i forbindelse med behandlingen af den
verserende sag om udbygning af boligbebyggelsen med tagboliger.

Det er planafdelingens vurdering, at listen over beskrevne problemer .hovedsageligt ved-
rarer forhold mellem lejere og udlejer, og at ingen af forholdene har direkte teknisk eller
juridisk betydning i forhold til at muliggere det omtalte byggeprojekt.

Deres brev vil blive vedlagt som bilag til Byplanudvalgets mede d. 16 marts 2005.

Med venlig hilsen

Sty (Ui —

Anders Christiansen

Ridhuset, Stiager 2, 3500 Varlose, Telefon 72 10 80 00, Fax 72 10 85 01, Giro 4 00 57 59
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Som formand for beboerreprasentationen syntes jeg, at alle ovenfor nevnte problemer krever en
beslutning af Huslejenzvnet séledes , at lejerne i Bavnehaj Park igen bliver “sorteper”.

Nér nu nevnet har gennemlzst og draftet fremsendte vil det gleede os  Lejerne i Bavnehaj Park ”
at here fra nzvnet.

Til Deres orientering sender vi alle sidere — brevet til nzvnet til Codan Ejendomme ikke for at
give dem et forsvar men for ikke at ga bag ryggen p4 dem — Codan Ejendomme,

Med venlig hilsen

Finn Holgersen
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Lokalplan for
Bavnehgij

Park

sendt i hgring

Af Mikkel Kjplby

Kommunalbestyrelsen - kan
ikke forhindre ejeren af Bavne-
hej Park i at opfere tagboliger
pé Bavnehgj Park. Det var det
indtryk onsdag aftens kom-
munalbestyrelsesmode efter-
lod.

“Pga. kommuneplanens ord-
lyd om en bebyggelsesprocent
p& max 45 % har Codan-ejen-
domme et retskrav, som Vaer-
lose Kommune formentlig
ikke kan gere noget ved.” Séle-
des indledte Borgmester Jes-
per Bach behandlingen af
punkt 14 pa dagsordenen.
Formanden for Byplanudval-
get, Erla Kjersgaard, redegjor-
de for udvalgets overvejelser.
“Det forste projekt vi blev pree-
senteret for kunne vi ikke bru-
ge, men nu er Codan-ejen-
domme kommet med et pro-
jekt med en gpzndende arki-
tektur, der tilfarer bebyg-
gelsen kyalitet og gor det mere
tidssvarende,” sagde Erla

7 Kiersgaard. Codan enskede i

forste omgang, at opfere tag-

boliger pa alle blokke, hvilket
havde givet en bebyggelses-
procent pa 54, men dette ville
Byplanudvalget ikke medvir-
ke til. Istedet er der tale om en
penthouseetage pa godt halv-
delen af blokkene. Venstres
Kurt Bork Christensen under-
stregede, at hvis projektet stp-

-der pd voldsom og saglig be(

grundet modstand i herings-
perioden, er det ikke sikkert at
Venstre kan legge stemmer
til. SFs Jeanette Tabrizi Chris-
tensen meldte klart ud, at hun
ikke kan stemme for projektet.

“Jeg mener ikke, der kan fin-
des en fornuftig lesning,” sag-
de Jeanette Tabrizi Christen-
sen, som var forundret over
borgmesterens indledning.
“Hvorfor stir der intet om Co-
dans retskrav i dagsordenen,”
spurgte SFs byrddsmedlem.

“Minder om Lgkke-metoden”

“Har Kommunalbestyrelsen
forstielse for at beboerne i
Bavnehgj Park fgler at Kom-
munalbestyrelsen bruger
samme metoder som Lars Lok-
ke Rasmussen i denne sag,’
spurgte Jytte Wagner fra Bav-
nehgj Park.

“Det er netop det vi ikke ger. Vi
sender sagen til haring s3 bor-
gerne kan ‘gere indsigelser.
Men det er klart, at hvis Co-
dan-ejendomme har et rets-
krav sd kan vi ikke stille meget
op,” led svaret fra Erla Kjers-
gaard.

el

oy

lfelge arkitekttegningerne er dette Bavnehgj Parks fremtidige look.

[
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VEDRORENDE LOKALPLAN 74.

Bidrag til "Hering"

Byplanudvalgets beretning vedrerende forhold som har givet udvalget anledning til positiv
omtale af Codans planlagte aktiviteter pi kommunalbestyrelsens mede onsdag den 30. marts,

findes tendentiss, misvisende og mangelfuld.

Med udgangspunkt i den antagelse at kommunalbestyrelsen sagsbehandler som borgernes
folkevalgte reprasentanter, mé det antages at beslutninger trzeffes ud fra fyldestgerende
materiale, s3 som relevante beskrivelse af projekter, anvendelige tegninger (ikke slerede
og utydelige skitser), samt at det pi ridhuset modtagne skriftlige materiale tilleegges sd
megen betydning at det validéres under behandlingen. (det bsr ikke vaere indsenderns

opgave at tilse disse aspekter).

I den aktuelle sag er det desveerre nedvendigt at oplyse kommunalbestyrelsesmedlemmer
om at firmaet Codan pi et tidligt tidspunkt har oplyst medlemmer af heboer-
representationen at projektets indhold var fastlagt, m-appellabelt og sdledes som anfert af
beboere fra Bavnehsj Park, blev trukket ned over hovedet pa beboerne, i en pnvatejet
bebyggelse.

Det findes derfor ikke relevant nir kommunalbestyrelsesmedlemmer anferer at der er
ibnet mulighed for at stoppe - zendre - pavirke projektet ved den ordinzere "Hering", fordi
det under alle omstzendigheder er ulemperne, og ikke selve projektet som kan diskuteres.

. Det skal erindres at mediemmer fra kommunalbestyrelsen var tilstede under Codans

orientéring p& KolleKolle, og siledes udmzrket kan bedemme at Codans fornyede praesen-
tation af samme massive ssjleindhegning af boligblokkene, omhandler ferre blokke, men

i evrigt er den samme vandalisme som beboerne og naboer har protestéret mod spontant !
Codan er ikke fremkommet med et nyt projekt, som det péstis i indlegget !

Det forlyder at Codan har ret til at udvidde med en ferste sal-inden for geeldende rammer,
men at hverken beboere eller kommunalbestyrelse har indflydelse p& det rent sestétiske til
trods for at det er beboere som skal leve med byggeaktiviteterne i flere ir, samt det sdelagte
milje. Det findes péifaldene at personer som ikke har ophold i bebyggelsen ikke forssger at
szfte sig ind i hvordan de mon havde reagéret hvis det var deres eget miljs og udsigt.

De eneste som kan tillade sig at kalde arkitekturen "spendende” er CODAN !- i seerdeleshed
nér der ligger 254 protester i kommunen, ellers lader man hint om borgerne - (og veelgerne)!

At udtale at projektet tilferer de dirligt vedligeholdte blokke "kvalifet”, er irrelevant !

-

"At udtale at en forste sal pi 40 / 40 cm beton-stolper uden pa en eksistérende bolig skulle

gore disse "tidssvarende” - krzever ikke mindre end et offentligt dementi !
Ingen har anmodet kommunalbestyrelsen om at opdatére vore bygninger !
Hvad er definitionen pi "tidssvarende” ? Hvor mange andre bygninger skal have sgjler ?
Nér det om fem 4r og 23 dage ikke lengere er "tidssvarende" -skal det s sendres igen ??

Der m4 indbydes til et mede, hvor aktuelle og relevante tiltag kan ébenbares !

@oo7
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BAVNEH@J PARK

Beboerrepresentationen
v/ Formanden

Finn Holgersen

Bavnehgj Park 23,1.tv

3500 Veerlese

TIf.: 4448 6099
e-mail: finnholgersen@privat.dk

Att Fr. Marianne G. Ringgren, adm:

Varlese d. 20. marts 2005

Re.: Deres svar af d. 14. marts 2005 ref.: 5421
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Efter modtagelsen af ovenfornzevnte svar besluttede vi, at udlevere svaret til en rekke
lejere/beboere i Bavnehgj Park for, at fa deres kommentarer, disse er folgende :

Beboerreprasentationen har modtagét Deres brev, og har notéret sig det relativt hurtige

svar.

Brevets indhold tages til efterretning, men efterlader dog et behov for en alvorlig
overvejelse, idet der ved besvarelse af visse af punkterne ikke er taget stilling til og
besvaret det virkelige spergsmal og i vor skrivelse nzvnte hovedproblem, nemlig at
nedprioritéring af vedligeholdelsen, som Codan ikke bestred ved vort forrige mede, nu

medferer reparationer og ulemper for beboerne.

Ad 1.: Det kan godt vaere at overdragelse af ansvaret sker til Codan Ejendommes fulde
tilfredshed, men det er dog beboerne/lejerne som skulle forcére snebunkerne og personer

i bil - (Hjemmehjzlpere og evt. ambulancer) - med wrinde pd vendepladsen som ikke kunne
anvende disse. Der var tale om et useedvanligt kraftigt snefald - men alligevel.

Ad 2. & 3.: Beboerreprzsentationen kan udmzarket indprente beboerne at de sé vidt muligt
henvender sig direkte til ejendomskontoret ( hvilket ogsi i flere tilfzelde har veeret
praktiséret ) - men det har faktisk ikke noget med den nsevnte ansattes veeremade at gere.


mailto:finnholgersen@privat.dk
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Ad 4.: Vier ikke et gjeblik i tvivl om atder findes en plan for vedligeholdelse, og er glade
for at erfare at den kan korrigéres, for det var det som vor henvendelse tog sigte pa.

Alle de nzvnte forhold blev bersrt pi seneste generalforsamling, hvortil ogsi Codan var
indbudt, og hvor meget relevante eksempler blev omtalt. De fremmedte lejere var meget
saglige og velformulérende, og en kort - veldisponeret udveksling af argumenter med en
‘reprzesentant fra Codans Tekniske afdeling ville have varet meget udbytterig for alle
parter, og havde kunnet overfladiggere korrektioner - som denne skrivelse.

Ad S.: Det findes ikke helt logisk at De "ikke forstir klagepunktet' vedrsrende vinduerne,
idet De selv anferer at vaere klar over tilstanden og har indledt en udskiftning.

Teknisk afdeling mi si ogsa have fundet det nedvendigt.

Beboerne har undret sig over at det ikke sker s& hurtigt som muligt, idet der synes at veere
mulighed for at tage flere blokke i samme sommer. ( kun to blokke i hele 2004 ).

De bedes bemserke at der som nzvnt i vor skrivelse, har varet stor tilfredshed med den
seneste udskiftning sivel med vinduernpe og deres funktion, som med arbejdet - firmaets
ansatte og deres arbejdsform! '

Henvendelsen vedrerende dette punkt gjalt siledes en eventuel forsgelse af antal skift

pr. ér, hvilket de fremmedte pi generalforsamlingen gav udtryk for.
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Ad 6.: "Tagdzkningen er ved at veere slidt op" - - ja det er den ! - og den er ikke blevet
vedligeholdt.

En beboer som i 17 ir har haft ansvar for vedligeholdelse af blandt andet tagene pd Europas
storste keleskabsfabrik, og selv har boet i et hus med fladt tag i 20 ar, og som derfor ved
hvordan flade tztte tage skal se ud, fremviste pa generalforsamlingen et stykke materiale
som udenforstiende nok ville tro var et stykke engelsk lakrids - godt gennemtygget af et
zsel, men som i virkeligheden er et stykke perforéret og edelagt tagbeklaedning fra et af
tagene i Bavnehsj Park. Betragtning ville have givet Teknisk afdeling god indsigt.

Der skal ikke vzere tvivl om at vedligeholdelse og reparation - ikke er det samme.

Nar man fornylig har overvzret et par tagreparationer, hvor handvarkerne - i grimt vejr-
skraber eet tyndt ujzevnt lag aldeles udtjente sten til side og blotter en synlig revne pa 1,5
meters lengde i den knudrede og ujzvne gamle overflade medens beboerne nedenunder
forseger at skeerme deres ejendele, sa er det pa sin plads at pipege at vedligeholdelse er
tiltraengt.

I dagene efter kan beboerne - efter at have diskutéret med folk fra Codans skadeservice,
som zrklerede at de ikke kunne gere andet end at satte en varmeblaser i gang, og at de
i #vrigt ikke kunne(matte) gare noget far at inspekteren havde besigtiget skaden, det var
isrigt uden for "normal arbejdstid! -- si blot i tre dage afvente at tagdaekkerfirmaet

ankommer, og hovedrystende tager fat.
Det er ikke en religies floskel at - vedligeholdelse fjerner behov for reparation.

Det er ikke relevant problemlssnng at fremszette bemzerkninger om et pitzenkt projekt,

hvis endelige udformning, termin og omfang ingen kender endnu. Enkelte boligblokke kunne
for eksempel blive friholdt uden for pelebyen, hvorved et nyt tag-toplag er pikravet.

Vi vaelger derfor at opfatte den sidste linie som en trykfejl, hvor "e" er smuttet en plads

til hejre - der skal std - af nye tage-.

Der findes ikke acceptabelt at Codan ejendomme ikke har besvaret det meget vigtige
spergsmil vedrerende beboernes indboforsikring hvor der blev anmodet om stillingtagen.
Det skal ikke tabes mellem to afdelinger.

Juridisk afdeling har sendt henvendelsen til Teknisk afdeling uden svar.

Det drejer sig som nzvnt om en pludselig opstiet skade, hvor ogs# indbo beskadiges.
Flere forsikringsselskaber skelner sdledes at nedsivning d.v.s. fordrsaget af darlig
vedligeholdelse udtrykkeligt er undtaget, og det er jo netop sagen her i bebyggelsen.

Det har allerede givet anledning til diskussion ved vandskade.

Ifald beboeren har familie og indboforsikring ogsd hos Codan, eskalérer problemerne!

\J_(J Wee \'\o‘obv(s&/ Fow')z¢,£\~\:h S~ o
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Ad 7.: Seetningen om afbrydelse af vandforsyningen kan man preve at tage som
sort humor, selv om det nok vil veere sveert for Deres eget personale og de fremmede
VVS-folk, som pi alle tider af degnet kzemper med at afbryde straekningen efter at
have fundet en ventil der stadig virker.

Ventilproblemer har medfert at flere blokke mé undvzere sivel varmt som koldt

vand, selv om det egentlige arbejde blot har drejet sig om at udbedre en enkelt skade.
Rerernes tilstand kan let bedemmes-ved et blik p& de kassérede stykker, og det sker ofte-
at det kan knibe at tilslutte nyt rer til de eksistérende.

For eksempel har ndringer i baderums-rerfering i stuelejligheder givet anledning til
vandskade umiddelbart efter, grundet korrodérede, indmurede rer i farste sals baderum.

I labet af et par mineder har der siledes tre gange vaeret udfert omfattende rerarbejde
bare i blok no.1!

Enhver afbrydelse af vandet giver problemer ved genibning, idet redt grumset vand
stremmer ud i et par minutter og forirsager tilstopning i termostatventiler og sdel=gger
tej der lzegges i vaskemaskinerne. Planlagte reparationer adviséres ved opslag.
Udearbejdende beboere bliver ikke altid adviséret om en eller to spontane lukninger som
ofte opstar fordi arbejde i én blok kan vise sig at medfrere lukning af flere naboblokke.

I forbindelse med reparationer som kan antage foreget aktivitet, kan adgang til boligen
medfere at en eller flere lejere mé anmodes om at udline negler, hvilket naturligvis

ikke er betryggende, idet man ser én eller to VVS-folk ga ind og ud af en lejlighed med
vaerktaj, for si at arbejde lang tid i keelderen, uden at der bliver l4st imellemtiden.
Risiko for at uvedkommende kan g direkte ind i en lejlighed er indlysende,og medvirker
til ulemper ved behov for reparationer.

Der har veret atholdt mede i 2005 hos Codan Ejendomme hvor beboerreprsesentanter

var tilstede.
Under medet hvor ogsi tilstanden af Bavnehsj Parks rorssystemer og tage blev omtalt,
adspurgte Codans projektleder de fremmadte fra Teknisk afdeling om det kunne

bekraftes at tilstanen var darlig.
Der blev svaret at der i 2004 ganske rigtigt havde varet et overordenlig stort antal

reparationer pi tag og specielt p& rerforingerne.

Oplysningerne er ogsi at opfatte som et ""feed-back" til de instanser som snart vil
indlede salg af lejligheder, idet det vel ikke kan kaldes god marketing at de potentielle
kunder som i dag bebor lejligheder med de nzvnte forhold, bliver sat i udsigt at
Teknisk afdeling kalder det for ""Labende Vedligehold".

Ad 8.: Inspekteren har nylig udtalt at han - har tilkaldevagt -

Med venlig hilsen

Finn Holgersen
Formand f.
Beboerrepraesentationen
Bavnehgj Park
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' OPFORELSE AF 2. SAL PA BAVNEH@J PARK.
Varme/ isolations - beregning af overbygningens eventuelle isolerende virkning pd 1.sal.

‘Det blev oplyst ( som det blev udtrykt : "for god ordens skyld") at der ville blive udfert
en beregning af en mulig isolerende effekt, som i givet fald ville medfare at en revision af

alle forste salenes varmeforbrug.
Ifald en besparelse ville kunne konstateres ville huslejen blive reguleret op, og den opniede
besparelse i varmeregningen s4 medfere en reduktion 1 v varmeudglften

En diskussion om det relevante i en sidan handling fandtes det ikke at here hjemme pa det
orienterende made hos CODAN, men det findes ikke desto mindre bide kontroversielt, og
desuden pa linie med en besparelse i stramforbruget ved anvendelse af elevatorene ifald
beboerne gennemfsrer en generel afmagringskur ! - - med et hefligt ord: - segt - .

Foruden at alle udtryk som ender pi -lejestignng ber undgas i den nuverende fase af den
pakke @ndringer - med tilherende gener og ubehageligheder - som skal preesenteres for de
synligt nervese beboere, s skal felgende aspekter klargsres:

Det mi fastslds at en varmeberegning er en teoretisk sterrelse, hvorimod varmeregningen er
en szerdeles pracis hindgribelig udgift, som kan variere i relation til en mild vinter og en
streng kuldeperiode - hvorimod den manedlige husleje ligger fast!

Der er imidlertid et par forhold som er ganske relevante for en serias vurdering af det
neevnte spergsmil,og som skal std helt klart inden regnemaskinen tages frem:

- Det skal bestemmes - skal det eksisterende tag-rum forsegles, eller skal der fortsat vaere

J %__udlufining?
Hvis der fortsat skal vaere den arkitektbestemte udluftning, sé er der ikke noget at hente!!
Hvis det pitzenkes at lukke af ind til taget, si ved alle at der vil komme riad og svamp i alle
treebjzelker og legter. Der var allerede reparationer af ridne tagbj=lker under den nylige
gennemgang i 2004 !

Det er blevet udtalt at de store udgifter i forbindelse med etableringen af ejerlejlighederne
i realiteten ville blive hentet ved salg af disse, sd det m3 henstilles til projektgruppen at
undgi at belaste de lejere, hvis eneste forbrydelse er, at de har formastet sig til at betale
husleje for at bo pa ferste sali god tro.

Det kan sikkert fastslds at det ikke er disse uskyldige lejere som har anmodet om at f&
beboere ovenpé.

Det beleb som i givet fald kunne blive aktuelt, mi skonnes at vaere ubetydeligt for CODAN
i relation til den samlede salgssum, hvorimod huslejestigninger altid kan mzerkes. -
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Eksisterende tage versus den nzvnte "lukning".

bet blev oplyst at den nye konstruktion ville blive opfart 70 cm. over den eksisterende.

' Det bedes preeciseret hvad der i realiteten vil blive stiende, og hvorledes pibygningen
.indpasses.

Spergsmilet begrundes som folger:

Det eksisterende tagudhzng - med sverste dzklag af tagpap befinder sig mere end 70
cm. oppe.

Det mA vel sd betyde at det skal fjernes - dels for at kunne udfere ndringen - dels for
at give mulighed for at den nye 2. sal ikke kommer til at rage udenfor den eksisterende.
Et hurtigt blik p& den przsenterede tegning gav det indtryk.

1 sd fald melder der sig to relevante spsrgsmal:

No. 1: Det vil nok ikke kunne lade sig gere at undgi regn - slud - eller uvejr i 24 méneder.
Hvorledes tzenker man sig arbejdet udfert uden at der leber vand ned i alle forste
salenes lofter? Det menes at det blev nzevnt at pibygningen ville blive udfert OVER
det eksisterende og siledes ikke give problemer. Men her lurer da vandskader!!

No. 2: Ifald dette er opfattet korrekt - hvorfor si gé s& hsjt op som 70 cm.?
Det mé da vezere muligt at udfere afdseknig, evt. rerferinger, samt beerende bjslker
pé ned til 50 eller 30 cm. ?
Dette spsrgsmél drejer sig naturligvis om den samlede fzerdige hejde pi husene, idet
det turde veere klart at alle beboerne - nuverende -som fremtidige - med rette vil
anse at enhver centimeter som lzegges pé den eksisterende hejde vil vaere uheldig i
forhold til den harmoniske og miljemsessigt behagelige udformning som i dag ger
boligomridet til et attraktivt og velrenomaret sted.
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VASKEFACILTETER 1 KXLDERNE.

P& det orienterende mede bersrtes emnet: Vaske og Terrerum.

" Der blev adspurgt om hvorvidt der ville blive tale om nye vaskebetingelser, og svaret

. var bensegtende. ' '
Grunden til at emnet blev taget op var sivel pd grund af det der nu kaldes Fzlles-
udgifter i forbindelse ved sivel vedligehold som decideret reparation af maskinerne, som
om hvorvidt det var forudset at antallet af potientelle brugere kunne tznkes at stige med
en trediedel - deriblandt en del med bern. '

Codan havde ikke umidelbart taget beslutning om disse aspekter, og mente at det kunne
tzenkes at en stor del af de nye beboere ville foretrzekke at have egen vaskefacilitet i deres
egen lejlighed.

Det kan naturligvis ikke benzgtes, men hvis en potentiel keber tog p& rundvisning i
bygningen, og derved opdagede den udmarket udrustede vaskek=lder, si kunne man
ogsé forestille sig at de vzelger at fi udleveret en vaskenogle.

Under alle omstendigheder ber det fortsat veere en del af det positive ved Bavnehesj
Park, at muligheden for vask og terring som det findes i dag, kan bevares og ikke bliver
til problemer. '
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VEDRORENDE HUSORDEN I ANLEDNING AF NYE BEBOERES RETTIGHEDER.

Uanset om der allerede findes regler og love angiende ejeres forpligtelser i etagebyggeri,
anmodes der om at Codan fra den forste kebskontrakt - udformning vil tage vare pd

den sikaldte "HUSORDEN".

Grunden til at dette pipeges er den, at den for lejere geeldende HUSORDEN soages

efterlevet blandt beboerne i Bavnehsj Park. Dette sker sivel ved henvendelse til

syndere, fra de lejere som ser regler blive overtridt eller simpelthen negligeret, dernsest ogsi
fra Beboerforeningens ledelse, som det vil veere Codans Ejendomsadministraton bekendt.
Visse overtrzdelser af en karakter som ikke er voksne beboere veerdig.

Problemer opstir dels ved ganske urimelig opfarsel giende fra forglemmelse til ligegyldighed
videre til chikane og til hindgemang og decideret vold.
To aspekter er med til at skabe tvivl om efterlevelse af Husordenen:
- Der bsr ikke std "ber undgis" idet kenstillinger ikke forstis af disse mennesker.
, Det hedder SKAL! eller FORBUDT!
- Overtreedelse skal umidelbart resultere i pibud, og dernast have en konsekvens, noget
lejere, som har haft problemer, har anmodet om.

Gentagen negligering kan, som det har fundet sted, resultere i trusel om opsigelse eller en
opsigelse. Det bor her erindres at en opsigelse kan appelléres, hvorved for eksempel en
voldsmand kunne fortsztte med at true en hel blok endnu en tid. Det er altsi alvor!

Vedrerende de nye beboere, kan man udmsrket teenke sig visse problemer som ved
henvendelse til disse vil udlese bemzerkningen: " Det er altsi vores egen bolig !"
Under alle omstzendigheder ber der vare opmarksomhed p4 at der er kort afstand til
Beboerforeningens formand, men Izengere til CODANS -ordensmagt.
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VEDRORENDE ANVENDELSE AF MIDLER FRA LEJERNES
OPSPARINGSKONTO ( SALDO) TIL INDVENDIG VEDLIGEHOLD.

Anvendelse af midler fra saldoen, som det er definéret ud fra anerkendt, og af inspekteren
godkendt behov, giver sjeldent anledning til divergérende meninger, og har i utallige
tilfzelde veeret ekspederet uden problemer. For eksempel ved indflytninger.

1 de senere r har der dog vret tilflde hvor lejere har konstateret at udbedring af skader,
som helt klart har veeret forirsaget af forhold som ikke har med indvendig vedligehold at

gere, er blevet debitéret deres saldo.

Af tilfelde kan navnes: 1'11«49 Lp,-c— b oia
Revner i murvaerk som felge af at selve bygningen har "sat sig"- har

medfert behov for reparation af veeg-pudsning - tapet - elier maling.

Vandskader som folge af at regnvand / smeltevand kan traenge ned
gennem darligt vedligeholdt tagdeekning.

Vandskader som folge af brud pi gamle tzrede vandrer.

Det er vigtigt at man ger sig klart at vandskader som felge af utzt tag meget vel kan
medfere skade pi indbo, hvorved lejernes eget forsikringsselskab kontaktes.
Disse seiskaber skelner mellem skader som er opstiet pludseligt, versus skader som kaldes

- nedsivning pi grund af dérlig vedligehold.
Det turde vzere klart at alle de nzevnte tilfzlde har fundet sted i Bavnehej Park.

Beboerreprssentationens bestyrelse har rettet henvendelse til Ejendomsselskabet Codan
senest den 24 maj 2004.

Af et svar datéret 2 juni 2004 fremgir det at spergsmailet er videregivet til repreesentant
for juridisk afdeling Marianne Ringgren.

Idet der nu er forlsbet otte mineder, i labet af hvilke flere skader af den n=vnte slags er
opstiet, forventer bestyrelsen et officielt svar fra Dem snarest. Med kendskab til den
diirlige tilstand som tagdzkningen i hele Bavnehsj Park lider under, kan der ikke ses bort
fra at nye skader er under udvikling.

En telefoninsk henvendelse i december til Boligudlejningens kontor, som blev udfert
bdde pé grund af et konkret tilfzlde, og for at erfare om problemets behandling, gav
i gvrigt det ""forelabige” svar at man dér - var indstillet pi at at betale for opstiede
felgeskader ifald lejligheden nylig var gjort istand, men at det ansis for rimeligt at
traekke fra lejerens saldo ifald det - "'var lenge siden".

Det skal umiddelbart fastslis at en sidan vurdéring ikke kan anvendes, idet det

ikke har relation til fastsat definéring af begrebet udenfor og indenfor, og desuden vil
medfere unsdig debat mellem parterne. Et istandsat loft hos en ikke-ryger familie
kan sagtens se hvidt ud i 5 - 6 ar, og loftskader kan forventes at opstd umiddelbart
efter en skadeudbedring si lenge der ikke er foretaget en nedvendig tagrenovéring.

Besvarelse til afklaring af forholdet imedeses snarest.
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Det i leegget placerede materiale skal veere indlagt i datoorden med yngste dato everst.

Hverken lzegget eller det heri placerede materiale mé fiernes fra sagen.




ARKITEKTFIRMAET CgO
HOU & PARTNERE A/S

ARKITEKTER MAA + BYGGE@KONOMER Varigse Kommune - Plan og Teknik

Dato
R&dhuset 16 JUNI 2006 Dato:14.06.2006
Veerlgse Kommune T
Center for Plan og Teknik - [%opi sag nr.: 05 - 698
Stiager 2 Set -

3500 Veerigse
Byggeandragende
Deres J. nr.

Bavnehgj Park - Nye tagboliger - Bavnehgj Park Syd, Matr. nr. 7a,LV.
Notat vedrgrende depotrum til det samlede boligkompleks.

Der vil i keelderarealet blive etableret det forngdne antal depotrum for hver lejlighed i hele bolig-
komplekset Bavnehgj Park. De etableres i henhold til gaeldende regler.

I tegningsmaterialet som omhandler keelderarealerne/ udlaegning af depotrum, har vi vedlagt to
tegninger som eksempler pa Igsning.

Med venlig hilsen
Arkitektfirmaet Hou & Partnere A/S

Christian Fabrici
Arkitekt m.a.a.

Direkte tif.: 33 64 99 06
cfa@hou-partnere.dk

CC til bygherre.
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ARKITEKTFIRMAET . veeriose Kommune - Plan biﬁﬁr

HOU & PARTNERE A/S g [[2 T2 [m SKANN E“ﬁo

ARKITEKTER MAA « BYGGE@KONOMER
pao 16 JUNI 2006

s 73 772
Radhuset Set | kopi Dato:14.06.2006 ! ]

Veerlgse Kommune

Center for Plan og Teknik sag nr.: 05 - 698
Stiager 2
3500 Veerlgse
Byggeandragende
Deres J. nr.

TILLAEG
Bavnehgj Park - Nye tagboliger - Bavnehgj Park Syd, Matr. nr. 7a,LV.

P& vegne af ejendommens ejer, SEB Liv A/S, Holmens Kanal 9, 0900 Kegbenhavn C, fremsendes

hermed tillzeg til allerede fremsendte andragende vedrgrende etablering af nye tagetager med 39
nye boliger, fordelt pa 6 eksisterende boligblokke. Der henvises i gvrigt til lokalplan 74.

Byggesagens parter

Ejer og Administrator

SEB Liv A/S
Holmens Kanal 9, Postboks 100, 0900 Kgbenhavn C TIf. 33 28 28 28
Kontaktperson: Jgrgen Hummelgaard

Arkitekt, (Hovedradgiver)

Arkitektfirmaet Hou & Partnere A/S TIf.. 33 93 22 66
Adelgade 15

1304 Kegbenhavn K

Kontaktperson: Arkitekt MAA Christian Fabricius

Ingenigr ( statik, El og VVS)

11 BYG A/S Tif. 49 18 01 22
Gl. Strandvej 20

Dk 2900 Niva

Brandteknisk Redeggrelse

Radgivende ingenigrfirma Birch & Krogboe A/S TIf. 45 95 55 55

Teknikerbyen 34, 2830 Virum
Kontaktperson : Christina Séderlind
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Til Bygningsinspektgr Gert Ahrends.

Hermed fremsendes supplerende materiale til andragendet, hvis omfang og tematik blev aftalt pd
medet afholdt pd rddhuset d. 18.05.06

Vi tillader os i samme stund at referere til det tidligere indsendte ma@denotat (mail, d. 05.06.06) ,
hvor de indgdede aftaler star beskrevet.

Vi haber at det supplerende materiale til andragendet, vil bidrage til, at en byggetilladelse snarest
vil kunne bevilges.

Vedlagt:
Arkitekt

s Tegningsfortegnelse - arkitekt

o Tegningsmateriale

¢ Notat vedrgrende depotmulighed for boligkompleksets beboere.
Ingenigr:

* Tegningsfortegnelse
e Tegningsmateriale
¢ To notater fra VVS - Ingenigr

Med venlig hilsen
Arkitektfirmaet Hou & Partnere A/S

G2

Christian Fabricius
Arkitekt m.a.a.

Direkte tif.: 33 64 99 06
cfa@hou-partnere.dk

CC til bygherre.
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RADGIVENDE INGENIGRFIRMA I /an Fian g 5 iR ’
3ag R
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10ao 2.9 MRS, 2006
L B[ o7
Vaerigse Kommune .28 mars2006 |
Bygningsafdelingen, Center for Plan og Teknik oe/oe.inst_beskriv_01
Stiager 2
3500 Veerlgse 05.634.00
Sag: Baunehgj Park, Nye tagboliger R
: Matr. nr. 7a, LI.Veerigse By, Veerlgse S K A N e 7
Vedr.: Installationer

| det vi henviser til det af Arkitektfirnaet Hou & Partnere A/S, Adelgade 15, 1304 Kebenhavn K.
indsendte hovedandragende pa ovennavnte ejendom. fremsendes hermed, kortfattet beskrivelse
af installationsarbejdeme i forbindelse med de nye tagboliger.

Med venlig hilsen

e Enge n ‘(/Q/M/

Bilag : Kortfattet beskrivelse af VVS- og Elinstallationer in triplo
Kopi : Arkitektfirnaet Hou & Partnere A/S, Adelgade 15, 1304 Kabenhavn k.

Nivaagaard
Gl. Strandvej 20 Telefon 49 18 01 22 E-mail:
DK-2990 Niva Telefax 49 18 17 22 CVR.nr. 10 73 06 86 info@jjbyg.dk
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VERLOSE KOMMUNE

CENTER FOR PLAN OG TEKNIK

Arkitektfirmaet Hou & Partnere A/S Dato:  18-04-2006
Adelgade 15 Vorref. 91349
1304 Kebenhavn K Inr.: 02.30.02P19/Sag 11291

Matr.nr. 7 a Lille Varlese by Bavnehgj Park, 3500 Vzrlese.
Ejendomsnr. 556-3

Herved bekrzftes modtagelsen af Deres ansegning af 28. marts 2006, med supplerende
oplysninger af 28. marts 2006 fra radgivende ingenierfirma J.J.Byg A/S, om tilladelse til
at opfere nye tagetager pé 6 eksisterende 2-etages boligblokke, indrettet til 1 alt 39 nye
holiger pd ovennavnte ejendom.

Ejendommen er omfattet af bestemmelserne i lokalplan nr. 74, § 5.4, hvorefter tagetagens
bygningsdele, altaner og altangange ikke ma udkrage mere end hejst 0,5 m over de eksi-
sterende bygningers yderveegge, samt § 6.2, hvorefter sgjler langs de eksisterende bolig-
blokkes facader maksimalt ma vare 25 x 25 cm.

Selv om der ikke er foretaget nogen egentlig teknisk byggesagsbehandling af sagen, er vi
opmerksom pé, at nedenstdende bilag mangler. De fleste af nedenstdende punkter skal
foreligge, inden den fornedne byggetilladelse kan meddeles:

-

Vv

JLos v

Mu “5 v
—

Oplysninger om de nye s@jler langs eksisterende facader, fundamenter, og facade- 2.5 > 2 Sirm
bjelker. De nye konstruktioner skal opfylde bestemmelserne i ovennavnte lokal-

plan 50 i ).Ay .
Belegningsplan med angivelse af belegninger pé nye veje, stier, nye parkerings- s« e,
pladser m.v. samt med oplysninger om overgange/kantstene mellem de forskellige —
belagninger ' Ih—

%

Beliggenhedsplan med oplysninger om ekstra belysninger og nye beplantninger, —uo__
herunder langs det nye beplantningsbalte

Redeggrelse for eksisterende bygningers - og tagetagers stabilitet, samt redeggrel- — —
se for fastgarelser af nye sgjler til de eksisterende bygninger

Tegninger/redegarelse af udluftninger af de eksisterende tagkonstruktioner og de
nye hulrum mellem de eksisterende bygninger og de nye tagetager

Tegninger/redegerelse af horisontale feringsveje i de nye hulrum mellem de eksi-
sterende bygninger og de nye tagetager, samt oplysninger om fornedne inspek-
tionslemme

Statiske beregninger for de barende konstruktioner vedlagt fornedne konstrukti-
onstegninger

Projekt og tegninger af elevatorer, felles altangange og altaner med tilherende
vern, samt af trappebygninger og brandtrapper, affaldsskakte m.v.

Oplysninger med fornedne tegninger vedrerende lysprismer og ovenlys pa tag

Radhuset, Stiager 2, 3500 Varlese, Telefon 72 10 80 00, Fax 72 10 85 01, Giro 4 00 57 59
email: post@vaerloese.dk, Internet: www.vaerloese.dk


mailto:post@vaerloese.dk
http://www.vaerloese.dk

e Snit gennem brandmure ved hulrummet mellem eksisterende bygninger og de nye
tagetager, samt ved de nye tagkonstruktioner pa de nye tagetager

v e Oplysninger om vegge omkring véde rum” (fugtsikring) 16.0b .0,
~ * Projekt vedrerende depotrum for de nye boliger og for de eksisterende boliger

e Projekt vedrerende opvarmning vedlagt nedvendige tegninger. Projektet skal bl.a.
vise placeringen og type af mélere for de enkelt boliger wedltag £ 106
o . . %

 + Projekt vedrerende ventilation for de enkelte boliger vedlagt nedvendige tegnin-
ger

—— ® Projekt vedrerende vandiedninger, fjernvarmeledninger og andre ledningsanlzg.
Projektet skal bl.a. vise placeringen og type af malere for de enkelt boliger

Med venlig hilsen

Geert Ahrends
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Arkitektfirmaet Hou & Partnere A/S

Baunehgj Park VI| snart kunne f3 40 nye boliger.
At bygge nyt pa gammelt stlller store krav il konstruktlon savel som tll arkltektur

slnsen L Fabt l‘“ OEmer wr 0y ot L eT,
LRV NG vl A8

'..i'ui.'..:'. BERTRE RS W

PrOJektforsIaget har modtaget en raekke indsigelser. Nedenstaende forhold er de primaere
omréder som man er usikre pa

Hgjde/udsigt/lysforhold
Darlig vedligeholdelse
Udseende/arkitektur
Sgjler
Parkeringsforhold/trafik
Friarealer

Vi har med stor serigsitet gennemlaest og analyseret hovedparten af indsigelserne og kan
konstatere en raekke forhold som omradets beboere gnsker belyst.

Arkitektfirmaet Hou & Partnere A/S er som radgiver blevet bedt om at tegne et boligprojekt .
Et projekt som i udtryk sgger at fremsta som et nyt tag med integrerede boliger.

Byggeriet beskrevet teknisk:

Vi har valgt en konstruktionsmetode, hvor de nuvasrende beboere respekteres ved at de kan
blive i deres bolig i stort set hele byggeperioden.

For at mindske de vaesentligste gener som der er forbundet med en konventionel byggeplads,
har vi besluttet os for, at, tagboligerne bygges som elementer eksternt pa vaerksted for
efterfglgende at blive bragt til Baunehm park. Bollg -enhederne bliver monteret pa et sgjlebaret

afstand pa ca. 5 m . Den Sksist gkonstruktlon, som er en gitterspaerskonstruktion
udfert i trae, vil vi i projektet blive bevaret med en uhindret luftgennemstrgmning. Traeets
nuveerende eksistens vilkar bevares dermed.

I fremtidens Bavnehgj Park vil man have mulighed for inspektion af den oprindelige
tagkonstruktion. Der er derfor etableret et taet et samarbejde med en_mikrobiolog og det er
intentionen, at, denne skal fglge faserne planleegnings- og byggeperioden.

Projektet indeholder ogsa en ekstra isolering af det eksisterende tag og dermed en gget
komfort for de nuvaerende beboere pa 1. sal.

Selve tagudkragningen af det nye tag kommer til stemme overens med det nuvaerende tags
udstraekning, hvilket svarer omtrent til 50 cm udfra facaden.

Arkitektur: '

Boligejendommene i Baunehgj park er opfgrt i 60érne og kan karakteriseres som
la@ngebygninger, der udtrykker en kvalitet ved den enkle materialeholdning og den noget
solide fremtoning. Den gule tegl, de gennemgaende brystningspartier i beton og de sortmalede
partier.i trae, udtrykker en kvalitativ enkelthed

Arkitektfirmaet Hou & Partnere a/s vil med etableringen af nyt tag med boliger, s@ge at skabe
en arkitektur som kan give et lgft til anlaegget og dets naermeste omgivelser. Vi paregner en
bygningshgjde p8 omtrent 11,5 m svarende til 1 m under den, i lokalplanforslaget 74 ,
fastsatte hgjdegraense .

Med projektet Baunehgj park, sker etableringen af en ny veldefineret tagetage indeholdende
boliger i varierede stgrrelser. Inspireret af de eksisterende bygningers materialemaessige
enkelthed, foresl@r vi som arkitekter et lignende tiltag i den nye tagetage

Tagboligernes facade og vaern skal holdes i rolige byggeri og let forst3elige overflader som
komplementere det enkle udtryk pa det eksisterende. Vi forestiller os en tagfacade udfart i
for-patinerede zink-plader med fals, kombineret med partier / linier af mgrkbejdsede

fedetrce bllegec 7~



Arkitektfirmaet Hou & Partnere A/S

traeprofiler. Denne kombination sammensat med de eksisterende gule tegl og sorte traeprofiler
vil skabe et roligt og let forstaeligt hele.

Den nye tagetage skal med sin formgivning fremstd med en styrke og karakter og med disse
kvaliteter danne den gvre afslutning pa den eksisterende bygningskrop. Den vil have fzlles
traek med det eksisterende byggeri via den horisontale orientering, suppleret med et levende
spil af indskaeringer som danner terrasser og indgangspartier.

Indkig / kontakt til naermeste naboer:

Brystninger/ vaern vil blive holdt i Zink og opaliseret sikkerhedsglas. Pa de vest-orienterede
altaner vil veernet blive ca. 1,2 m hgje og glassets halvtransparente overflade fjerner
muligheden for et direkte indkig til omkringliggende naboers haver inde fra opholdsstuen. I
siddende position vil man fra de nye altaner have udsigten ud over traetoppene og de mange
tage fra Ler-, Bo- og Bavnestedet.

Ny adgangspartier:

Hver blok flankeres af et pakoblet adgangsparti med hovedkonstruktion udfgrt i galvaniseret
stdl og med en overflade udfgrt i materialer svarende til tagetagens. Der bliver elevatoradgang
til hver blok, séledes at alle de nye lejligheder vil fa niveaufri adgang.

Adgangspartierne vil i deres udfgrsel stemme overens med tagetagens overflade og
formgivning, men vil have sin egne "slidser” i facaden hvor igennem et balanceret lys vil
skinne ud fra ved aftenstid.

Trappeelementerne vil s3 at sige std og smaglgde i aftenskumringen og angive
hovedindgangen til de nye trapper. Samme belysningsteknik foreslds, med tiden, anbragt ved
hver af de eksisterende indgange, hvormed vi belysningsmaessigt samler anleegget og danner
et fzlles sprog/signal.

Der sigtes til, at, der i de nye lodrette adgangspartier kan forega en varetagelse af
dagrenovation fra de nye lejligheder. Cykelparkering og opmagasinering vil ske p& samme
preemisser som omradets gvrige lejligheder.

Parkering.
Forslaget det nye lokal lokalplanforsiag 74 forskriver 1 parkeringsplads pr lejlighed for den
samlede beboelse.

Arkitektfirmaet Hou & Partnere a/s anbefaler, at der ud fra hver hovedmdgang etableres 2-4
korttids parkeringpladser og de resterende p-pladser fordeles pa det gvrige omrade.

Med 40 nye lejligheder vil det vaere pakraevet at inddrage et areal af det grgnne omride mod
nordvest Den nye trafikale situation vil medfgre en lettere landskabelig behandling som
nedtoner eventuelle gener for omradets beboere.

Postiudium

Et nyt tag med integrerede boliger vil Igfte Bavnehgj park arkitektonisk. Tagetagen skal i sit
udtryk vaere klart og preecis og samtidig referere til veerdier fra det eksisterende byggerl

Vi mener at omradet kan baere en forggelse af antallet lejligheder, det vaere sig bade som
bygning-arkitektur s8 vel som trafikalt / logistisk.

Placeringen af boligerne er optimale set i forholdet til den naere forbindelse med Veerlgse
Bymidte og dennes mange sociale- savel som kommercielle tilbud.

-CFA
2005-07-18
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HOU & PARTNERE A/S Veerlese Kommune - Tekn. forvaitnin
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Dato 3 [y o
R&dhuset e Dato:28.03.2006 |
Veerligse Kommune ) Set 90 492
Center for Plan og Teknik ' sag nr.: 05 - 698
Stiager 2

3500 Veerigse

Byggeandragende
Deres 1. nr.

Bavnehgj Park - Nye tagboliger - Bavnehgj Park Syd, Matr. nr. 7a,LV.

Pg'vegne af ejendommens ejer, SEB Liv A/S, Holmens Kanal 9, 0900 Kgbenhavn C, fremsendes
hermed andragende vedrgrende etablering af nye tagetager med 39 nye boliger, fordelt pa 6 eksi-

sterende boligblokke. Der henvises i gvrigt til lokalplan 74.

pp—
<

1.0 Byggesagens parter

Ejer og Administrator

SEB Liv A/S
Holmens Kanal 9, Postboks 100, 0900 Kgbenhavn C
Kontaktperson: Jgrgen Hummelgaard

Arkitekt, (Hovedridgiver)

Arkitektfirmaet Hou & Partnere A/S

Adelgade 15

1304 Kgbenhavn K _
Kontaktperson: Arkitekt MAA Christian Fabricius
Ingenigr ( statik, El og VVS)

J) BYG A/S

Gl. Strandvej 20

Dk 2900 Niva

Brandteknisk Redeggrelse

R&dgivende ingenigrfirma Birch & Krogboe A/S

Teknikerbyen 34, 2830 Virum
Kontaktperson : Christina Soderlind

1/3
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2.0 Projektets omfang

Projektet omfatter ny tagetager med 39 nye boliger, etableret pa 6 boligblokke/12 ejendomme. Ud
fra blokkenes gavie etableres trappetdrne, heraf det ene med elevator med 2 stop.

Der etableres nye parkeringspladser med hegn/beplantning i udstraekning svarende til iht. lokalplan
74. Eksisterende stier og vejnet bevares.

3.0 Redeggrelse af eksisterende forhold

Boligejendommene i Bavnehgjpark som er opfert 1960érne, bestar af 19 bygninger og kan karakte-
riseres som to etagers laengebygninger med hgj kzelder.

Bygningerne star i dag med "fladt tag” og har med deres facade en kvalitet, der kommer til udtryk
ved at vaere holdt i f8 og enkle materialer med brugen af bl.a. gul tegisten og sorte partier i tree.
Bygningerne fremstar velholdte om end praeget af deres alder, og ligger som staenger i et anlaeg,
hvis landskabelige kvaliteter er skabt ved brugen af en enkel beplantning og delvist terrasserede
niveauer.

4.0 Kortfattet beskrivelse af Arkitektur og konstruktivt princip

Den eksisterende flade gitterspaerskonstruktion bevares. Den nye tagetage bygges hen over denne
og vil std sgjlebdret, suppleret med en midterbaering p& bygningens hovedskillevaeg. Der henvises
til ingenigrbeskrivelse.

De fremtidige tagboliger vil fremst i flader bygget op af et let plademateriale. Det veegtes at der i
de nye tage skabes en harmonisk variation ved indskeeringer som danner indgangspartier og alta-
ner til boligerne.

Adgang til boligerne sker via en feelles gstvendt altangang.

De eksisterende trapperum i boligblokkene sikres dagslysindfald via etablering af nye Iysskakte.

5.0 Nye bygningshgjder og afstandsforhold

Ny bygningshgjde vil blive pa ca. 4 meter over eksisterende tagkote.

Sma bygningsdele som f.eks. elevatorhuse og ventilationskerner vil ligge hgjere end det gvrige tag,
dog med en maksimal hgjde svarende til 12,5 m over terraen.

Afstandsforhold til vej og skel overholdes iht. bygningsreglementet.

6.0 Disponering af ﬁye boligarealer i tagetage.

De nye boliger vil variere i stgrrelsen fra 85 til 140 m2.

Ankomst til etagens feelles udvendige altangang sker fra det eksisterende sti/vej-system og via nye,
abne trappetarne. Der skabes niveau-fri adgang ved etableringen af elevator.

Hver tagbolig vil f3 en stgrre opholdsstue med udsigt mod vest, 8bent kgkken samt og et -antal vae-
relser. Hver tagbolig far egen vestvendt altan. P3 toilet forefindes nicher til brusefacilitet 0g vaske-
sgjle. Depotrum anvises i kaelder. Affaldshandtering vil ske ved trappetdrn, eller ved en fremtidig”
etablering af tekniske feellesfaciliteter i naeromradet.
For beskrivelse af tekniske installationer henvises til materiale fremsendt af Ingenigrfirmaet 1] BYG
A/S og dateret 28.03.2006.

7.0 Eksisterende og fremtidige arealer
Eksisterende boligarealer: 14.086m?2

Nye tagboliger ekskl. altaner og altangange: 4.302 m2
Samilet bebygget areal (jf. BBR):

14.086 + 4.302 m2 = 18.388 m2

Bebyggelsesprocent: 45 %
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8.0 Trafikale forhold

Eksisterende vej- og stisysi:emer bevares.

Den fremtidige parkering vil blive etableret jf. det nye lokalplanforslag 74, og udvise hensyn til de

omkringliggende naboer ved ngdvendig etablering af hegn/beplantning.

Der reserveres areal til et antal P-pladser svarende til 1,5 pr. lejlighed i bebyggelsen og dertil 7 p-
pladser til omradets daginstitution pa matr. 7me, Lille Vaerlgse. Der anlaegges et passende antal P-
pladser svarende til det til enhver tid vaerende behov.

9.0 Brandmaessige forhold

Den nye tagetage adskilles brandmeessigt set fra underliggende etager.

Eksisterende tagkonstruktlon skal forblive ventileret.

Efter et forudgdende m¢de med bygningsinspekter Geert Ahrends er pro;ektet tilrettet sdledes at
kommende ventilations8bninger til eksisterende tagkonstruktion er vaegtet, s der beskyttes mod
potentiel brandsmitte fra de underiiggende etager.

Der henvises i gvrigt til brandteknisk redeggrelse fra ingenigrfirmaet Birch & Krogboe A/S

10.0 El-Installationer

1.hht. dokumentation og beskrivelsesmateriale fremsendt af
Ingenigrfirmaet 1] BYG A/S, dateret 28.03.2006.

11.0 VVS, herunder varmetabsberegning:

Iht. dokumentation og beskrivelsesmateriale fremsendt af Ingenigrfirmaet 1] BYG A/S, dateret
28.03.2006.

Vedlagt:

e Fuldmagt

¢ Tegningsfortegnelse

* Arkitekttegninger i henhold til tegningsfortegnelse af 28.03.2006 i 3 eksemplarer
Folgende bilag er sarskilt fremsendt:

. Ingenmrbeskrwelse ‘og dokumentationsmateriale vedr.. Statik, El og VVS fra
Radgivende ingenigrfirma 11 BYG A/S

« Brandteknisk redeggrelse fra Birch & Krogboe A/S

Med venlig hilsen
Arkitektfi rmaet Hou & Partnere A/S

Christian Fabr@é ;/

Arkitekt m.a.a.

Direkte tif.: 33 64 99 06
cfa@hou-partnere.dk
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RADGIVENDE INGENIGRFIRMA Vaeriose Kommune - Pian og Torri ’ ’
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Veerlgse Kommune 28.marts 2006 )ﬁ/

Bygningsafdelingen, Center for Plan og Teknik Jiol)je

Stiager 2

3500 Veerlgse 05.634.00
SKANNET

Sag: ¢ Baunehgj Park, nye tagboliger

Matr.nr. 7a, LI. Veerlgse By, Veerlese

Vedr.: Beerende konstruktioner

| forleengelse af hovedandragende fra Arkitektfirmaet Hou & Partnere A/S fremsendes hermed
oversigtstegninger af beerende konstruktioner med tilherende, summarisk beskrivelse.

Med venlig hilsen

Bilag: tegninger samt beskrivelse in triplo
Kopi: Hou & Partnere A/S
Nivaagaard

Gl. Strandvej 20 Telefon 49 18 01 22 E-mail:
DK-2990 Niva Telefax 49 18 17 22 CVR.nr. 10 73 06 86 info@jjbyg.dk
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RADGIVENDE INGENIGRFIRMA | Fiemmnc an oo ) ’ ’

J.JBYG A/S EWw.cirarmm
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Vaerigse Kommune i St .. trei 28 marts 2006 \ U

Bygningsafdelingen, Center for Plan og Teknik oe/oe.inst_beskriv_01

Stiager 2

3500 Veerigse 05.634.00

Sag: Baunehgj Park, Nye tagboliger

Matr. nr. 7a, LI.Veerigse By, Vaerigse
Vedr.: Installationer

| det vi henviser til det af Arkitektfirnaet Hou & Partnere A/S, Adelgade 15, 1304 Kabenhavn K.
indsendte hovedandragende pa ovennavnte ejendom. fremsendes hermed, kortfattet beskrivelse
af installationsarbejdeme i forbindelse med de nye tagboliger.

Med venlig hilsen

e Eng n M

Bilag : Kortfattet beskrivelse af VVS- og Elinstallationer in triplo
Kopi : Arkitektfirnaet Hou & Partnere A/S, Adelgade 15, 1304 Kebenhavn k.

Nivaagaard
Gl. Strandvej 20 Telefon 49 18 01 22 E-mail:
DK-2990 Niva Telefax 49 18 17 22 CVRunr. 10 73 06 86 info@jjbyg.dk
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RADGIVENDE INGENIZRFIRMA DT~ Hommwie - bagog
JJBYG A/S (Sw /292, |m
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Vaerigse Kommune L Gt [kori 28, maits
Bygningsafdelingen, Center for Plan og Teknik oe/oe.kloakandr_01
Stiager 2
3500 Veaerlgse 05.634.00
Sag: Baunehgj Park, Nye tagboliger

Matr. nr. 7a, LI.Vaerigse By, Vaerigse
Vedr.. Kloakandragende

| det vi henviser til det af Arkitektfirnaet Hou & Partnere A/S, Adelgade 15, 1304 Kgbenhavn K.
indsendte hovedandragende pa ovennavnte ejendom, skal vi hermed anmode om godkendelse af
det i medsendte projekt viste kloakanlaeg.

Som det fremgar af projektet, anvendes eksisterende tagvandsstammer som fremtidig afigb fra
sanitetsgenstande i de nye tagboliger. Eksisterende tagvandsstammer andres i keelderen sa de
fremover er tilsluttet kloakanlagget.

Tagvand fgres fremover til eksisterende 315 tagvandsbrande via nye udvendige tagrender og
tegnediagb.

Vedlagt er endvidere varmetabsramme for en enkelt blok i nybyggeriet.
Som det fremgar af beregningen er varmetabs-rammen mere end opfyidt.

Med venlig hilsen

Ole Engelse ULL’"“'“

Bilag : Tegningeme nr. 3.01, 3.02, 3.03, 3.04, 3.05, 3.06, 3.07, 3.08, 3.09, 3.10 og 3.11, samt
varmetabsramme for blok 19 in triplo

Kopi : Arkitektfirnaet Hou & Partnere A/S, Adelgade 15, 1304 Kebenhavn k.

Nivaagaard
Gl. Strandve;j 20 Telefon 49 18 01 22 E-mail:
DK-2990 Niv3 Telefax 49 18 17 22 CVR.nr. 10 73 06 86 info@jjbyg.dk
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Vaerigse kommune

Vzerlese Kommune - Tekn. Torvaitning”

Sag //IqL | Akt

Dato: 28.03.2006

R&dhuset Jior. 26692

Center for Plan og Teknik Set | Kopi FULDMAGT
Stiager 2 Bavnehgj Park Syd,
3500 Veerlgse Matr. nr. 7a,LV

Fuldmagt vedr. Bavnehgj Park -~ Nye tagboliger

Undertegnede, Forsikringsselskabet SEB Liv A/S, der ifglge tingbogen er ejer af ovennaevnte ejendom,
bemyndiger herved i henhold til bygningsreglementets kapitel 1.2, stk. 4,

Arkitektfirmaet Hou & Partnere A/S
Adelgade 15
1304 Kgbenhavn K

til pd vore vegne, at ansgge om byggetilladelse til etablering af tagboliger pé ovennzevnte ejendom.

Kgbenhavn d. 23.03.2006

SEB Ejendomme
Holmens Kanal 9
Postboks 100
0900 Kebenhavn C
Navn, adresse og telefonnummer

Jergen Hummeigard

BR 95, kapitel 1.3, stk. 3, og kap.%; BR-S 98, afsnit 1.2.2 og afsnit 1.6.1:
“Ansggningen/anmeldelsen dateres og underskrives af ejeren. Hvis den ikke er underskrevet af

ejeren, skal anspgeren/anmelderen pa anden made dokumentere sin ret til at udfare arbejdet.




Veerlese Kommune 12/93 - (S-7

m LAEG nr.
400  VERLOSE KOMMUNE
BEREGNINGER

Ansv.afd. / Arkivbetegn./ Emne

Doc2000 sag 11292
Matr.or. 7 a, LV
Bannehejj Park - Syd
Tagboliger
31.03.2006

Det i lzegget placerede materiale skal vaere indlagt i datoorden med yngste dato averst.

Hverken laegget eller det heri placerede materiale ma fjernes fra sagen.




LAG nr. I Ansv.afd. / Arkivbetegn./ Emne j

VAERLZSE KOMMUNE Doc2000 sag 11292

Matr.nr. 7a, LV
8 Bannehej Park - Syd

TEGNINGER Tagboliger
31.03.2006

Det i lzegget placerede materiale skal veere indlagt i datoorden med yngste dato sverst.
Hverken laegget eller det heri placerede materiale ma fiernes fra sagen.

~une 12/93 - |S-8




RADGIVENDE INGENIZRFIRMA ’ ’

J -J -BYG A/S Verlese Kommune - Plan og Teknix -
Sag | Akt BY G
Sag nr. : 05.634
Dato : 28.03.2006 pao 16 JUNI 2005
Rev. dato : 12.06.2006
Jnr.
Set f Kopi

BAVNEH@J PARK, MYNDIGHEDSPROJEKT

TEGNINGSFORTEGNELSE - KONSTRUKTIONER

Tegn. nr. Tegn. tekst Mal Dato Rev. Rev. dato

D 2.01 (30x63) Planoversigt, baerende 1:100 28.03.2006 A 12.06.2006
konstruktioner, forslag |

D 2.05 (30x63) Hovedsnit, forslag | 1:50 28.03.2006 A 12.06.2006

D 2.08 (21x42) Isometri, forslag | 1.~ 28.03.2006

' e
Planafdelingens eksempt
Center for Plan 09 Teknik

VERLOSE KOMMUNE
gﬂfef 0l byggetilladelse ¢ 06 JULI 2006
vt for Plan og Tejng
ERAGEE KOMMLNE
Nivaagaard
Gl. Strandvej 20 Telefon 49 18 01 22

E-mail:
DK-2990 Niv3 Telefax 49 1817 22 CVR.nr. 10 73 06 86 info@jjbyg.dk
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Sag nr. 05.634

Dato: 28.03.2006
Rev.: 12.06.2006

BAUNEH@J PARK
MYNDIGHEDSANDRAGENDE

Kortfattet beskrivelse af forslag til etablering
af bygningsbasis for nye tagboliger

Nivaagaard
Gl. Strandvej 20 Telefon 49 18 01 22 E-mail:
DK-2990 Niva Telefax 49 18 17 22 CVR.nr. 10 73 06 86 info@jjbyg.dk



INDHOLDSFORTEGNELSE
.Eksisterende bygninger, konstruktivt system
Forudseetninger for udarbejdelse af forslag til overbygning
Forslag 1

Statisk hovedsystem

Bygningskomponenter

Bygningsfysiske forhold

Forslagets veesentligste fordele

Forslagets veesentligste ulemper

Side 1.



Side 2.

Forudszetninger for udarbejdelse af forslag til overbygning

Faelgende forudseetninger har dannet grundlag for udarbejdelse af neervaerede forslag til etablering
af bygningsbasis for nye tagboliger.

1. Beboerne skal kunne blive i de underliggende lejligheder i byggeperioden og de fysiske
gener fra byggeret skal minimeres.

2. Eksisterende gitterspaerfag skal bibeholdes af hensyn til bevarelse af loftopbygning.

Fjernelse af eksisterende tagbraedder og papdaekning kreever teltafdeekning i byggeperioden,
og medfarer yderligere fordyrelse p.g.a. nedvendige interimsforsnstaltninger (gangbroer
m.v.).

3. Eksisterende tagskive (tagbraedder)/loftskive (gipsonite pa spredt forskalling) vil ikke have
tilstreekkelig (dokumenterbar) skivevirkning for overfersel af den vaesentligt foragede vindlast
hidrerende fra overbygningen.

4. Overfgrsel af skivelast fra ny skive (ny etageadskillelse), udlagt over nuvaerende tagniveau, til
eksisterende stabiliserende, murede vaegge er forbundet med vaesentlige tekniske og
udfgrelsesmeessige vanskeligheder, idet en del af nedvendige pamuringer ikke vil veere i
stand til at overfere vandrette kreefter alene gennem friktion og kohaesion
("mertelvedhaeftning”) men kreever supplerende mekanisk forbindelse i form af fx dybt
nedborede og indmurede gevindstaenger.

5.  Arkitekten har umiddelbart fundet nye udvendige sajlebaeringer forenelige med gnsket om at
tilfere det nuveerende facadeudtryk "nyt liv” - giver endvidere relativt nemt mulighed for
samtidig eller senere udvidelse af eksisterende altaner.

Eksisterende bygninger, konstruktivt system

De eksisterende boligblokke er 2 etagers bygninger med kaelder og fladt tag.

Bygningerne har lodret baerende og stabiliserende indvendige vaegge udfart som massive 1/1
stens murede vaegge.

Facade i kekkenside er opfart som 300-350 mm hulmur, Yssten i savel bagmur som formur.

Facade i altanside er udfgrt som let udfyldningsvaeg med altanplader speendende pa langs mellem
murede tveerskillevasgge.

Tagkonstruktionen er udfart som built-up konstruktion med svagt fald mod bygningens midterakse.

Beerebjaelker er opbygget som gitterspeerfag med indbyrdes afstand ca. 1.0 m. Speerfods
underside danner direkte underlag for loftbekiaedning (gipsonite).

Kaelderveegge er udfert som 350 mm in situ stebte betonvaegge.

Fundering er i henhold til tegninger udfert som traditionel, direkte fundering direkte under de
ligeledes traditionelt udfarte kaelder-/terraendesek.

Stabilitet for vandet last opnas bade i tvaerretning og laengderetning via skivevirkning i loftflade,
etageadskillelser i udvalgte murede vaegge.



Side 3.

Bygningerne vurderes umiddelbart som vaerende i god stand konstruktivt uden veesentligste
visuelle tegn pa svigt.

oBSs!

Det bemeerkes for god ordens skyld, at der kun i beskedens omfang eksisterer oprindelige
tegninger af bygningerne — ovenstaende er saledes baseret pd summarisk tekstning pa oprindelige
arkitekttegninger og hovedsnit suppleret med besigtigelse og lokal abning af tagkonstruktion.

Forslag 1

Beskrivelsen knytter som til tegningerne D 2.01, D 2.05 og D 2.08

Statisk hovedssystem, ny bygningsbasis for overbygninger

Nedfering af lodret last vis nye, udvendige sgjle/dragersystemer med langsgaende dragere samt
ny langsgaende drager pa punktvise baeringer (muret eller stabt) over husets nuveerende
langsgaende hovedskillevaeg.

Udvendige sgjler beeres pa nye, borede eller gravede, punktfundamenter fort til fast bund (samme
niveau som eksisterende kaeldervaegsfundamenter).

Mellem de tre nye drageriinier udlaegges dzekelementer for optagelse af lodret og vandret last fra
(lette) overbygninger.

Vandret last pa overbygningen optages via ny daekskive og sgijler, idet sgjlerne via beslag kobles
til de eksisterende betonetageadskilielser og dimensioneres som frit udkragende fra daek over stue
til ny etageadskillelse.

Statisk hovedsystem, nye trappetarne

Opbygges som stalskeletbygninger med baerende sgjle-, dragere og afstivningsprofiler af
brandisolerede standardprofiler.

Trappereposer og trappelgb udferes ligeledes som boltede/svejsede enheder boltet til hovedskelt.

Bygningebasis udferes traditionelt med stebte fundamenter og terreendaek. Der paregnes direkte,
evt. dyb fundering.

Bygningskomponeter

Forslaget kan gennemfares med sgjler og bjaelker af enten stal eller beton og med daekelementer
som standarddaek af beton, lette stalprofiler/gips eller trae/krydfsfinér/gips.

Vejledende dimensioner er anfert pa plantegning.

Lette deekkomponenter som Danogips-letdeek eller treekassetter (modificeret Tasinge type 11) kan
umiddelbart integreres i praefabrikerede overbygningskomponenter (2D eller 3D).

Bygningsfysiske forhold

Forslaget giver umiddelbart mulighed for opfyldelse af relevante bygningsfysiske funktionskrav:



3.

Side 4.

Eksisterende tagkonstruktion kan umiddelbart efterisoleres og ventileres gennem
ventilationsspalter i facader og udsparinger i langsgaende midterdrager.

Brandkrav BS60 (evt. BD90 for daek) kan umiddelbart opfyldes med de forestaende
bygningskomponeter,- staldragere brandisoleres med brandbatts e.l., mens stalsgjler enten
branddimensioneres som ubeskyttede eller brandmales.

Lydreduktionskrav kan umiddelbart opfyldes med de foreslaede bygningskomponenter.

Forslagets veesentligste fordele

1.

6.

Eksisterende tagkonstruktion og — belaegning bibeholdes bortset fra lokale indgreb for nye
punktunderstatninger.

Beskedent omfang af stgjende/snavsgivende aktiviteter.

Beskeden medbelastning af eksisterende bygningsdele bortset fra midtervaeg
Homogent og montagemaessigt ideelt underlag for montage af nye 2D eller3D bygningsdele

Gode muligheder for hovedgennemfering af nye installationer i hulrum mellem eksisterende
tag og nyt etagedeek.

Teltoverdeekning unegdvendig

Forslagets veesentligste ulemper

1.

Stor konstruktionshgjde, idet nye drageres underside ikke kan seenkes under nuveerende
tagflade.

Tunge montagelaft kreever kortvarig remning af direkte underliggende lejemal.

Med daekelementer spaendende pa tveers vanskeliggeres afbrydelse af lyd- og kuldebro
mellem svalegang og bolig.
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Baunehgj Park 12. juni 2006
oe/oe.notat_eksist

05.634.00

Eksisterende Installationer

1. Kloak
Eksisterende kloak fra de enkelte blokke har ingen problemer med at optage den
aflebsmaengde der kommer til fra den ogverste etage.
Sandsynlig spildevandsstrem = 3,5 I/s
@110 PVC - 200/00 kan godt transportere vandmasngden.

2. Vand
De enkelte blokke er udstyret med varmtvandbeholdere pa ca. 1000 liter, hvilket er rigeligt
til at deekke det nye forbrug pa varmtvandsbeholderen.
For ikke at komme i problemer med fordelingen pa det eksisterende brugsvandsanlaeg er
det meningen at brugsvand til de nye lejligheder tages helt tilbage ved varmtvands-
beholderen.

3. Varme
Merforbruget til opvarmning af de nye Iejllgheder er i kraft af den bedre isolering og de
bedre vinduer er beregnet til ca. 45 W/m? svarende til ca. 18 kW, hvilket betyder at
eksisterende fiernvarmestik godt kan tage merbelastningen.
For ikke at komme i problemer med fordelingen af vandmaengder pa det eksisterende
varmeanlaeg er det meningen at varmen til de nye lejligheder tages helt tilbage ved
fiernvarmestikket.

4. Ventilation
Eksisterende naturlig ventilation opsamles i gulvopbygning til de nye lejligheder, herfra
feres de via mekanisk ventilationovertag til afkast over tag.
Ventilation fra nye lejligheder udferes som mekansik ventilation til afkast over tag.

Planafdelingens eksemplar
Center for Plan 09 Teknik
VARLDOSE KOMMUNE

Ole Engelsen.

Horer il byggetiiadelse af 06 ULl 2006




RADGIVENDE INGENIGRFIRMA ’
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Baunehgj Park 12. juni 2006

oe/oe.vadrumslgs

05.634.00

Nye badevaerelser.

Nye badevaerelser i de nye tagboliger pa Baunehgj Park udferes med vadrumslzsnlngerl
henhold til By og Byg anvisning 200. (Lette vaegge og tungt gulv).

Ole Engelsen

Nivaagaard
Gl. Strandvej 20 Telefon 49 18 01 22 E-mail:
DK-2990 Niva Telefax 49 18 17 22 CVR.nr. 10 73 06 86 info@jjbyg.dk
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Kortfattet beskrivelse af VVS - Installationer :

1. Eksisterende tagvand nediagges, anvendes til aflgb fra nye sanitetsgenstande i
tagboliger.

2. Eksisterende kloakudluftninger treekkes over nuvaerende tag til fremtidig lysskakt og fares
over tag

3. Eksisterende aftraek fra badevaerelser og kekkener traekkes ogsa over nuvaerende tag til
lysskakt og fares over tag.

4. Kiloak fra toilet/bad traekkes over tag til eksisterende tagvandsstamme. | keelder tilsiuttes
eksisterende tagvandsstamme kloaksystemet.

5. Tagafvanding andres, der etableres nye tagrender og tagnedlab som fares til eksisterende
315 mm tagvandsbrende i terreen.

6. | keelder traekkes nye vand — og varmeledninger, til tagetageboliger, fra eksisterende
fiemvarmecentral frem til de lodrette faringsveje i trappeskakteme.

7. Tilslutningeme i varmecentralen fortages sa de ingen virkning har pa eksisterende
varmeaniaeg i biokkene.

8. Opvarmning i nye lejligheder er gulvvarme med tradlgs rumregulering
9. Brugsvand via pex R.I.R.

10. Hver lejlighed forsynes med f.eks. Redan Unit med varmeregulering og
brugsvandsveksler. Unit’en er forsynet med varme- og brugsvandsregulering samt
godkendte forbrugsmalere.

rer til byggetilladelse at 6
%genter yPlan og Teknik 06 juLi 200
VARL OMMUNE
Pianafdelingens eksemplar

Center for Plan og Teknik
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Kortfattet beskrivelse af EL-installationer:
1. Stramforsyningen etableres fra NESA’s kabelskabe i terraen.

2. Stikledninger fremfgres til tagetagens el-malere i kabelkanaler i de eksisterende trapper,
samt i rer under gulve i de nye taglejligheder.

3. El-malere monteres planforszenket i facaden ved lejlighedemes hoveddare
4. Gruppetavle placeres i entré/garderoben.

5. Der etableres en skjult el-installation for lys og kraft i lejlighedeme.
6. Lejlighedeme forsynes med telefon- og antennestik.

7. Anlaeggene tilsluttes eksisterende telefon- og antenneinstallationer i kaslderen.

8. Til bygningemes faellesinstallationer tilsluttes der trappelys, lys pa svalegang, kratft til vvs-og
ventilationskomponenter samt elevatorinstallationer.

Nivaagaard
Gl. Strandvej 20 Telefon 49 18 01 22 E-mail:
DK-2990 Nivi Telefax 49 18 17 22 CVRunr. 10 73 06 86 info@jjbyg.dk
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Brandsmitte mellem eksisterende facadedbninger og eksisterende tag-

konstruktion.

Projekt

Projektet omfatter etablering af nye tagboliger ved Bavnehgje Park. Bavnehgj
Park best8r af raekkehuse i to plan med en flad tagkonstruktion, udfgrt som git-
terspaerskonstruktion og tagbraedder. Tagrummet er uudnytteligt.

Den flade tagkonstruktion bevares, sdledes at etableringen af de nye tagboliger
sker direkte over det eksisterende tag. Der dannes hermed et hulrum mellem de
eksisterende boliger og de nye tagboliger.

For at bevare udluftning af den eksisterende tagkonstruktion, er der projekteret
med ventilationsdbninger. De placeres enten i siden af tagkonstruktionen pa
begge sider af facaden, eller ogsa placeres den ene i siden af tagkonstruktionen
p& den ene facade og den anden placeres som en inspekti_onslem i gulvet i aIl—
tangangen. Abningerne har en stgrrelse pa ca. 50 x 60 cm, séledes at det er
muligt at inspicere tagkonstruktionen.

Ovenst8ende aftales naermere med myndigheder.

Projektef ofnfattelf 6 blokke, hvor én blok kan indeholde 1, 2 eller 3 forskudt
sammenbyggede ejendomme. En ejendom bestar af 3-4 boligenheder og arealet
af en ejendom overstiger ikke 600 m2.

Se ogsa figur 1.

Konstruktioner
Adskillelsen meliem de eksisterende boligenheder og den eksisterende tagkon-
struktion er opbygget af gitterspaer, 250 mm. mineraluid og inderst et lag gips,
hvilket svarer til en BD- 30 konstruktion. Der etableres ‘min. et BS- 60 dak oven
pa den eksisterende tagkonstruktion, som siledes udggr en vandret brandsekti-
on mellem etagerne.
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Brandsmitte

Ved etablering af ventilationsdbninger pa siden.af den eksisterende tagkonstruk-
tion, er der risiko for vertikal brandsmitte fra den underliggende facadeébning.
Def\ne risiko er dog sammenlignelig med den brandsmitte, der kan forekomme

RADGIVENDE INGENIORER

mellem facadedbning og tagudhaeng. Derfor anses det brandmaessigt for at vee-
re uaendrede forhold.

Skulle der ske en vertikal brandsmitte, skal en horisontal brandsmitte undgas.
Derfor etableres der, mellem ejendommene, en brandkam, der udfgres som en
BS- 60 konstruktion.

Iht. Eksempelsamlingen for byggeri ma et brandsektionsareal for etageboliger
ikke overstige 600 m2. Da brandsektionen lzegges mellem ejendommene tilgo-
deses anvisningen om stegrrelsen af brandsektionsareal.
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Brandkammen etableres oven pa de eksisterende brandsektionsvaegge, og fagres
helt op til underkant af det nye BS- 60 etagedaek. Fra det nye etagedaek fgres
den op over tag, med en hgjde fra tagryg pa min. 0,3 m. Dermed undgas den
horisontale brandsmitte b3de gennem hulrummet og over den nye tagkonstruk-

RADGIVENDE INGENIORER

tion pa de nye tagboliger.

For at undg8 en hurtig brandspredning i hulrummet fijernes al tagpap pa den
eksisterende tagkonstruktion.

Redningsmandskabet har mulighed for slukning af en brand i hulrummet via de
nye ventilationsdbninger, som har dimensioner p& ca. 50x 60 cm. Abningerne er
placeret sdledes, at det er muligt, at slukke bdde over og under tagbraedderne
pa gitterspaerskonstruktioen.

Da ventilations8bningerne er placeret pa begge sider af facaden, har rednings-
mandskabet mulighed for at angribe fra begge sider af bygningen.

Adgangsveje for redningsmandskabet til blokkene er i gvrigt usendrede.

Konkiusion

Hulrummet forbliver uudnytteligt.

Det vurderes, at risikoen for vertikal brandsmitte er uzendret i forhold til eksiste-
rende forhold, da denne er sammenlignelig med en brandsmitte mellem et tag-
udhaeng og en facadedbning.

En eventuel horisontal brandsmitte er vha. brandsektioner begraenset inden for
én ejendom, og det vurderes at en brand i hulrummet ikke vil blive stor, da sel-
ve tagkonstruktionen bestar af ubraendbar isolering, klasse B materialer (trae),
og da tagpappen fijernes.

Slukningsmulighed af hulrummet er bevaret, da redningsmandskabet kan fore-
tage slukning ind gennem ventilations8bninger/ inspektionsiem.

Det vurderes pa baggrund af ovenstaende, at sikringen mod brandsmitte lever
op til gaeldende krav og anvisninger i henholdsvis BR ‘95 og Eksempelsamiin-
gen.

Birch & Krogboe A/S

Christina Séderlind
Kgbenhavn, direkte tif. 45 95 55 40



Eksist. tagkonstruktion Brandkarm/skel
bevares / ventileres. Nye tagboliger
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Der henvises i gvrigt til ingenigrbeskrivelser (28.03.06) og tillaeg dateret 12.06.06
samt kortfattet Brandteknisk notat (29.03.06).
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J.uJ. Byg Dato 28.03.2006 09.21 Side 1 af2
Birkevej 6, 3660 Stenlase

Hovedskema. Bygningers varmebehov 98 e Blok 19
BYGNINGSDATA L TV e :
Bygningstype ! ~Z - T Bolig
Rumtemperatur, °C I 2 20,0
Opvarmet etageareal, m? i MRS 2‘2” : 324,6
Opvarmet bebygget areal, m? I - 2006 | 324,6
Antal etager s'-»-“_"' o 1
Normal brugstid, timer/uge ' 168,0
Klima —-__Som SBI-@nvisning 184
VENTILATION “"
Ventilation i brugstiden, I/s m? 0,300
Ventilation ubenyttet, s m2 0,100
Beregningsmaessig ventilation, m?s 0,097
Ventilationsvarmetab, W/K 117,830
VARMETAB
Ydervaegge, tage og gulve mod det fri, jord eller uopvarmede rum, W/K 134,426
Vinduer og yderdere mod det fri eller uopvarmede rum, W/K 133,980
Ventilation, W/K 117,830
| alt, W/K 386,236
TIDSKONSTANT
Varmekapacitet, Wh/K m2 100,000
Tidskonstant, timer Cr 7 ‘ 84,042
INTERNT VARMETILSKUD  TT2T% 2 Meteiot
Tilskud i brugstiden, W/m?2 Cenfer for Plan og Teknik 5,000
Middel tilskud, W VA BYSISEKOMMUINE 1623,000
VARMEBEHOV
Méned QI(GJ) Qs(GJ) Qi(GJ) Qg(GJ) gamma ny Qh(GJ)
September 7,108 8,314 4,207 12,521 1,762 0,56 0,091
Oktober 11,483 4,593 4,347 8,94 0,779 0,945 3,037
November 15,517 1,729 4,207 5,935 0,382 0,998 9,591
December 19,862 1,164 4,347 5,511 0,277 1 14,353
Januar 21,724 1,672 4,347 6,019 0,277 1 15,707
Februar 19,155 3,218 3,926 7,144 0,373 0,999 12,02
Marts 18,724 6,714 4,347 11,061 0,591 0,984 7,836
April 14,116 10,302 4,207 14,509 1,028 0,85 1,783
Maj 9,414 13,805 4,347 18,152 1,928 0,514 0,075
lalt 137,104 51,51 38,282 89,792 0,655 0,809 64,493
Samlet varmebehov, GJ/ar 64,493
Pr. m2 opvarmet etageareal, MJ/m?2 ar 198,7
ENERGIRAMME
Energiramme uden tillzeg, MJ/m?2 ar 250,0
Tillzeg vedr. mekanisk ventilation og udsugning, MJ/m?2 &r 0,0
Resulterende energiramme, MJ/m?2 ar 250,0
Planafdelingens eksemplar
\ Genter for Plan og Teknik
/AERLASE KOMMUNE
Pianatdelingens eksempliar
Center for Plan og Teknik
VERLOSE KOMMUNE
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Birkevej 6, 3660 Stenlese

Dato 28.03.2006 09.21 Side 2 af 2

Yderveagge, tage og gulve Blok 19
Bygningsdel At(m?) U(W/m2K) b(-) HY(W/K)
Gulve 324,6 0,16 0,2 41,549
Tag 309,4 0,14 43,316
Yderveeg mod N 58,9 0,19 11,191
Yderveeg mod @ 82,8 0,19 15,732
Ydervaeg mod S 70,75 0,19 13,443
Yderveeg mod V 48,4 0,19 9,196
894,85 134,426

Vinduer og yderdare
Bygningsdel RetnHazldn. At(m2) UW/m2K) b(-) Ht(W/K) Fs Fa Fg F Qs(GJ)
Vinduer N 90 4,4 1,3 572 0,8 0,7 0,8 0,448 0,936
Vinduer %] 90 14,25 1,3 18525 0,9 0,7 0,8 0,504 6,895
Vinduer S 90 8,8 1,3 1144 05 0,7 08 028 3,918
Vinduer \" 90 55,65 1,3 72,345 0,9 0,7 0,8 0,504 26,926
0 0 o 0 0 o 0 0
Der @ 90 6,9 1,5 10,35 0,9 0,8 0,8 0,576 3,815
Ovenlys 0 12 1,3 156 09 08 0,8 0,576 9,02
102 133,98 0,413 51,51
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Eksisterende bygninger, konstruktivt system
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Forudszetninger for udarbejdelse af forslag til overbygning

Folgende forudszetninger har dannet grundlag for udarbejdelse af naervaerende forslag til
etablering af bygningsbasis for nye tagboliger:

1.

Beboeme skal kunne blive i de underiggende lejligheder i byggeperioden og de fysike gener fra
byggeriet skal minimeres

2.

Eksisterende gitterspaerfag skal bibeholdes af hensyn til bevarelse af loftopbygning.

Fjemelse af eksisterende tagbraedder og papdaekning kraever teltafdaekning i byggeperioden
Og medfarer yderligere fordyrelse p.g.a. nadvendige interimsforanstaltninger ( gangbroer m.v. ).

3.

Eksisterende tagskive ( tagbraedder )/ loftskive ( gipsonite pa spredt forskalling ) vil ikke have
tilstrackkelig ( dokumenterbar ) skivevirkning for overforsel af den vaesentligt foragede vindiast
hidrerende fra overbygningen.

4

Overfarsel af skivelast fra ny skive ( ny etageadskillelse ), udiagt over nuvaerende tagniveau ,

til eksisterende stabiliserende, murede vaegge er forbundet med vaesentlige tekniske

og udfarelsesmaessige vanskeligheder, idet en del af nedvendige pamuringer ikke vil veere i stand
til at overfore vandrettte kreefter alene gennem friktion og kohzession ( " mertelvedhaeftning " ) men
kraever supplerende mekanisk forbindelse i form af f.eks. dybt nedborede og indmurede
gevindstaenger.

5.

Arkitekten har umiddelbart fundet nye udvendige sgjlebzeringer forenelige med ansket om at

tilfere det nuvaerende facadeudtryk " nyt liv ™ giver endvidere relativt nemt mulighed for samtidig
eller senere udvidelse af eksisterende altaner .



Side 3 af 6

Eksisterende bygninger, konstruktivt system
De eksisterende boligblokke er 2 etages bygninger med kaelder og fladt tag.

Bygningeme har lodret baerende og stabiliserende indvendige vaegge udfert som massive 1/1
stens murede vaegge.

Facade i kakkenside er opfart som 300 — 350 mm hulmur, ¥z sten i savel bagmur som formur.

Facade i altanside er udfart som let udfyldningsvaeg med altanplader spaendende pa langs mellem
murede tveaerskillevaegge.

Tagkonstruktion er udfert som built-up konstruktion med svagt fald mod bygningens midterakse.-

Baerebjeelker er opbygget som gitterspaerfag med indbyrdes afstand ca. 1.0 m.- Spaerfods
underside danner direkte underlag for loftbeklaedning ( gipsonite ).

Kaeldervaegge er udfert som 350 mm in situ stebte betonvaegge.

Fundering er i henhold til tegninger udfert som traditionel, direkte fundering direkte under de
ligeledes traditionelt udfarte kzelder- terraandaek.

Stabilitet for vandret last opnas bade i tvaerretning og laengderetning via skivevirkning i loftflade,
etageadskillelser og udvalgte murede vaegge.

Bygningeme vurderes umiddelbart som vaerende i god stand konstruktivt uden vaesentlige visuelle
tegn pa svigt.

OBS!

Det bemaerkes for god ordens skyld, at der kun i beskedent omfang eksisterer oprindelige
tegninger af bygningeme- ovenstaende er sdledes baseret pd summarisk tekstning pa oprindelge
arkitektplaner og hovedsnit suppleret med besigtigelse og lokal abning af tagkonstruktion.
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Forslag |

Beskrivelsen knytter sig til tegningeme D 2.01, D 2.05 og D 2.08

Statisk hovedsystem ,ny bygningsbasis for overbygninger

Nedfaring af lodret last via nye, udvendige sgjle/dragersystemer med langsgaende dragere samt
ny langsgaende drager pa punktvise baeringer ( muret eller stabt ) over husets nuvaerende
langsgaende hovedskillevaeg.

Udvendige sajler bares pa nye, borede eller gravede, punktfundamenter fart til fast bund
( samme niveau som eksisterende kzeldervaegsfundamenter)

Mellem de tre nye dragerlinier udlzegges dakelementer for optagelse af lodret og vandret last fra
( lette ) overbygninger.

Vandret last pa overbygningen optages via ny daekskive og sgjler, idet sgjleme via beslag kobles
til de eksisterende betonetageadskillelser og dimensioneres som frit udkragede fra deek over stue
til ny etageadskillelse.

Statisk hovedsystem, nye trappetarne

Opbygges som stalskeletbygninger med bzerende sgjle-,drager- og afstivningsprofiler af
brandisolerede standardprofiler.

Trappereposer og trappeleb udferes ligeledes som boltede/svejsede enheder boltet til
hovedskelet.

Bygningsbasis udfgres traditionelt med stebte fundamenter og terreendaek.- Der péregnes direkte-
evt. dyb- fundering.
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Bygningskomponenter

Forslaget kan gennemferes med sgjler og bjeelker af enten stal eller beton og med daekelementer
som standarddzek af beton, lette stalprofiler/gips eller trae/krydsfiner/gips.

Vejledende dimensioner er anfart pa plantegningen.

Lette dazkkomponenter som Danogips-letdaek eller treekassetter ( modificeret Tasinge type 11 ) kan
umiddelbart integreres i prefabrikerede overbygningskomponenter ( 2D eller 3D ).

Bygningsfysiske forhold

Forslaget giver umiddelbart mulighed for opfyldelse af relevante bygningsfysike funktionskrav:

1.

Eksisterende tagkonstruktion kan udmiddelbart efterisoleres og ventileres gennem
ventilationspalter i facader og udsparinger i langsgaende midterdrager

2.

Brandkrav BS60 ( evt. BD 90 for deek ) kan umiddelbart opfyldes med de foreslaede
bygningskomponenter,- staldragere brandisoleres med brandbatts e.l., mens stilsgjler enten
branddimensioneres som ubeskyttede eller brandmales.

3.

Lydreduktionskrav kan umiddelbart opfyldes med de foreslaede bygningskomponenter.

Forslagets vaesentligste fordele
1.

Eksisterende tagkonstruktion og — belaegning bibeholdes bortset fra lokale indgreb for nye
punkunderstetninger.

2.

Beskedent omfang af stajende/snavsgivende aktiviteter.
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3.

Beskeden merbelastning af eksisterende bygningsdele bortset fra midtervaeg .

4.

Homogent og montagemaessigt ideelt underiag for montage af nye 2D eller 3D bygningsdele.
5.

Gode muligheder for hovedfremfaring af nye installationer i hulrum mellem eks. tag og nyt
etagedeaek.

6. .
Teltoverdaekning ungdvendig.

Forslagets vaesentligste ulemper
1.

Stor konstruktionshgjde, idet nye drageres underside ikke kan sankes under nuvaerende
tagflade.

2.

Tunge montagelaft kraever kortvarig remning af direkte underliggende lejemal

3.

Med daskelementer spaendende pa tvaers vanskeliggares afbrydelse af lyd- og kuldebro mellem
svalegang og bolig.
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