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Bilag 1: Oversigtstegning med indtegning af omréde for TV-inspektion
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1 Indledning

Nezrvaerende vedligeholdelsesrapport er udarbejdet pa foranledning af Codan
Ejendomme.

I rapporten er beskrevet de konstaterede vedligeholdelsesmassi ge forhold i be-
byggelsen.

Endvidere er der for bebyggelsen opstillet et 10-arigt vedli geholdelsesbudget.

Vedligeholdelsesbudgettet er udarbejdet af Bascon i samarbejde med SEB Ejen-
domme pé grundlag af fglgende:

® Nearvaerende rapport

® TV-inspektion af kloakledninger jf. bilag 1

® Erfaringstal for ejendommen
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2 Orientering om ejendommen
2.1 Beliggenhed og arealer

Bavnehgj Park er opfgrt i rerne 1966 — 1968 og indeholder i alt 152 lejligheder.

Bebyggelsen, som ligger centralt i Varlgse, er udfgrt som mindre blokke, hvor 2
eller 3 blokke er forskudt bygget sammen, se bilag 1.

Bebyggelsen er i 2 plan med kalder.
Blokkene er omgivet af grgnne arealer med stisystem belagt med fliser.
I'nordlig del af bebyggelsen er der anlagt en felles legeplads.

Mod syd ligger der en sg, hvoraf en del af denne tilhgrer ejendommen. Sgen er
mod bebyggelsen afskarmet med trddhegn og buske.

Byggeriet er opfgrt i betonelementer med skalmurede facader. Havefacader er med
betonbrystninger, der er pudsede og malede. Mellem vinduer og terrassedgre er
facade bekledt med enten malede profilbreedder eller aluprofilplader.

Tagene er flade belagt med tagpap og sten.

Bruttoetagearealet (excl. keelder) andrager iht. BBR 14.086 m?2.
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3 Bygningsdele
o Murveark, altaner og vinduer

Indgangsfacader er opfgrt i betonelementer med skalmur af gule teglsten med til-
bagetrukket fuge.

Havefacader er med indbyggede altaner, vindues- og dgrpartier. Mellem vinduer
er der opsat malede profilbradder.

Pudsede betonbrystninger er malede.

Oprindelige vinduer er generelt udfgrt med koblede rammer, mens nye er i alu/tre,
alle topstyrede.

Tidligere, hvor der har veret fugt i nordgavlene, er dette blevet udbedret med im-
pregnering samt nye fuger.

Der er ivaerksat renovering af samtlige facader. De sidste 3 blokke er planlagt re-
noveret i 2006, hvorfor vinduer m.m. i disse fremstar nedslidte.
Udgiften til dette afholdes af SEB Liv A/S (szlger).

Renoveringen indeholder fglgende:

e Udskiftning af vinduer

Fjernelse af altankasser

Profilbradder i facader udskiftes med aluprofilplader
Brystninger repareres og overfladebehandles
Traeveark ved altaner overfladebehandles




| O 0 ¢ 0 0 0 00 VOV TEEEEEEEPEEEETEEEYEY WYY

SEB Ejendomme
Vedligeholdelsesrapport. 10-arigt vedligeholdelsesbudget for bebyggelsen Bavnehgj Park i Varlgse

September 2005 Side 5

Udsnit af renoveret havefacade




SEB Ejendomme
Vedligeholdelsesrapport. 10-drigt vedligeholdelsesbudget for bebyggelsen Bavnehgj Park i Vrlgse

September 2005

Side 6

o
o

IMMW’MMUUUUMUMUM”UN””WWWMWWUUWWUWWU

Keldervaegge er i beton, som er grovpudsede og overfladebehandlede.
Fremstar i god stand.

Kaldervinduer renoveres. Udskiftes ikke i forbindelse med renoveringen.
Fremstér i god stand og vedligeholdes Igbende.

Keeldervindue

Dgre

Indgangsdgre er udfgrt som fyldningsdgre med sideparti. Sideparti og fyldninger
er i glas. Trevark er malet.

Dgre til fyrrum er ligeledes fyldningsdgre, dog er der kun glas i gverste fyldning.

Indgangsdgrerne er slidte og udskiftes Igbende. Udgiften hertil er indeholdt i ejer-
foreningens vedligeholdelsesbudget.

Dgre til fyrrum vedligeholdes Igbende.
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33 Tagbelaegning

Tagene er udfgrt som built-up tage belagt med tagpap og sten. Tagfladerne er gen-
nembrudt af diverse aftrekshetter og ovenlys.

Tagvand ledes til nedlgb midt i tagfladen.

Tagene er generelt i darlig stand, hvorfor der er taget beslutning om fglgende:

e Pablok 5-6, 7-9 og 10-11 palegges der nyt tagpap. Dette er planlagt udfgrt i
2006.

e Pa resterende blokke er det planlagt at bygge en overetage pa.

Udsnit af taade
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34 Tagudhaeng og stern

Over- og understern er udfgrt i profilerede breedder, som er malede, dog er stern
pa blok 21-27 og 27-31 bekledt med profilplader.

Stern fremstér generelt i god stand og overfladebehandles Igbende.

Udsnit af stern i tree
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3.5 Trapper
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Trapper til kelder og indgangsdgre er enten udfgrt i beton eller med trin i fliser.
Flere steder er der lavet slidsker, og ved affaldsrum er der monteret lift.

Trapperne star i acceptabel/god stand, og vedligeholdes lgbende. Mindre lunker
kunne konstateres ved gennemgang af ejendommen.

Indgangstrin er udfert i beton med nedfeldet rist og belagt med klinker. Accepta-
bel stand.

Trape til kelder

Lyskasser

Lyskasser er udfgrt i beton. Enkelte steder er terren udgravet og belagt med fliser.
God stand.

Keelder

Blokkene er med fuld kelder, som bruges til cykelparkering, vaskeri, pulterrum
m.m.

Keldervagge og gulve er i beton, som er malede. God stand.

Vaskemaskiner er udskiftet inden for de sidste 2 ar, hvor de fleste er udskiftet i
2005.
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3.8 Trappeopgange

Opgangene er med betontrapper med terrazzo pa trin og reposer. Gelaendere er i
lakeret tree med malede metalbalustre.

Vagge og underside af trapper er malede.

Opgangene er i god stand og vedligeholdes Igbende med ny overfladebehandling.

Udsnit af opgang
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3.9 Kloak i terrsen

Der er ikke oplyst problemer med tilstoppede kloakledninger eller lignende.

Det blev registreret, at flere overfladeriste ligger over det terren, som de skal af-
vande.

Overfladerist
Der er foretaget en TV-inspektion af kloakledninger. Omfang se bilag 1.
TV-inspektionens resultat anses for et udtryk for hele kloaksystemets tilstand. TV-
inspektionen viser enkelte brud og skader pa kloakledningerne, som skal udbed-
res. Det forventes, at udbedringer kan ske lgbende og punktvis. Udgiften til lgben-

de reparationer er indeholdt i vedligeholdelsesbudgettet.

SEB Ejendomme ivarksatter TV-inspektion af hele hovedkloaken.
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3.10 Vand og varme

Bebyggelsen forsynes med vand og varme fra i alt 9 stk. sma varmecentraler - én
for hver samlet blok. Varmecentraler er placeret ind mod fellessti mellem blokke.

Varmtvandsbeholdere er udskiftet Igbende. En enkelt varmtvandsbeholder er fra
1967, men det er oplyst, at den bliver udskiftet i 2005. Der budgetteres med et
skgnsmassigt belgb til Igbende udskiftning af materiel.

Varmtvandsbeholder udslammes jevnligt, ligesom der lgbende fgres tilsyn med
de enkelte varmecentraler. Generelt udskiftes/repareres installationer ved behov
herfor.

Varmtvandsbeholder




brugsvand ikke er optimalt. Dette skyldes primert tilkalkning af rgrinstallationer-
ne. Der er ikke oplyst problemer med opvarmning af de enkelte lejligheder.

Der er enkelte steder, hvor rgrene ikke er isolerede.

Der er Igbende foretaget udskiftning af rgrene, og dette arbejde fortszttes oger
indeholdt i ejerforeningens vedligeholdelsesbudget.

|

Rorinstallationer i keelder

Der er monteret forbrugsmalere til maling af varmeforbruget (Clorius). Der er ikke
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Rgrinstallationer for vand og varme er fgrt synlige fra varmecentraler og frem til
lejligheder.
I'lejligheder fgres rgr ligeledes synligt.
Det er blevet oplyst, at der er reduceret vandtryk, samt at cirkulation af det varme
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g monteret forbrugsmélere til méling af vandforbruget i de enkelte lejligheder.

Ilejligheder er der mulighed for tilslutning af hhv. vaske- og opvaskemaskine.
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3.11 Udsugning

Der er naturligt aftrek fra hhv. kgkkener og badevarelser.

I henhold til foreliggende tegningsmateriale sker aftrek fra badevarelser via én
feelles lodret kanal, og det naturlige aftrek fra kgkkener sker via separate lodrette
kanaler.

Generelt er emhetter tilsluttet eksisterende afkast i facade.

312 Aflgb og faldstammer

Aflgb fra de enkelte lejligheder fgres til faldstammer placeret synligt i lejligheder-
ne.
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Faldstamme i kelder

Der er registreret rustudblomstninger pa faldstammer. Disse udskiftes Igbende ved
gennemtaringer, og udskiftninger er indeholdt i ejerforeningens vedligeholdelses-
budget.

Aflgb fra altaner sker ved, at vand fra altaner pa 1. sal ledes via nedlgbsrgr til altan
1 stueetagen, hvorfra vandet ledes ud i altanbrystning og dermed til terran.
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3.13

3.14

3.14.1

3.14.2

El-arbejder

Der er ikke konstateret forhold, som umiddelbart krever @ndring/reparation. Un-
der hensyntagen til byggeriets alder er der budgetteret med et skgnsmaessigt belgb
til almindelig vedligehold af el-installationer pa fzllesarealer.

Diverse til ejendommen

Overdakninger
Ved flere gavle er der lavet overdeekkede tgrrepladser, hvor sider er bekladt med

braedder eller hegn. Trevark stir ubehandlet, men er planlagt overfladebehandlet i
2006.

Overdakninger er i god stand.

Overdekket tgrreplads

Veje, stier og parkeringsarealer
Veje og parkeringsarealer er med asfalt og i god stand.

Stier er med fliser. Generelt er stierne i god stand, men der kunne konstateres en
del lunker og beskadigede fliser. Flisebeleegningerne vedligeholdes Igbende.
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Vej og parkeringsareal

Udsnit af stisystem
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3.14.3 Legeplads
I nordlig ende af grunden er der anlagt en felles legeplads. Legetingene er for det
meste udfgrt i tree, men ogsa noget i jern. De fleste overflader er malede.

Legepladsen star i god stand og vedligeholdes Igbende.

Del af legeplads




90 99 9 0 3 3 I A A YIS SIS SIS SIS QG

SEB Ejendomme

Vedligeholdelsesrapport. 10-érigt vedligeholdelsesbudget for bebyggelsen Bavnehgj Park i Varlgse
September 2005 Side 21
4 10-arigt vedligeholdelsesbudget

Forudsatning for budgettet:
® De i rapporten beskrevne renoveringer/udskiftninger udfgres
® Budgettal for kloak gzlder for en Igbende punktvis udbedring

10-drigt vedligeholdsbudget (alle belgb i 1000 kr.) i 2005 priser incl. moms

SFB-nr. | Byoningsdel Arbejde ar 1 ar2 | a3 a4 | a5 | a6 | &7 | &8 | &9 | & 10 | Talt
3110 Facader Diverse 100 100 100} 100] 100 100 100, 100 100 100]  1000]
3140 Dere og vinduer incl. dgrpumper Overfladebehandling 50 50] 50) 50 50| 50 50] 50} 50] 501 500
3140 Dgre og vinduer incl. dgrpumper Reparationer/udskiftning 100 100) 100 100, 100 100 100 100} 100] 100  1000]
3410 ‘Trapper og ramper incl. gelendre Diverse reparationer 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 200
4010 Vej- og parkerings arealer Diverse reparationer 50) 50) 50, 50] 50 50 50) 50 50 50 500
4040 Haveanleg Diverse 6.1 25| 25 25 25 25 25 25 25 25 250]
4700 Tag og udhzng Diverse reparationer 10} 10 10 10 10 10 10 10 10 10} 100f
5020 Kloakledninger etc. Diverse 50 50 50 50 50 50, 50 50] 50 50| 500
5210 Aflgb & Faldstammer Diverse reparationer 30 30] 30) 30 30 50 50 50) 50 501 400
5230 Grundvandspumpe Diverse reparationer 10 10} 10 10 10 10 10 10] 10 10 100
5310 Koldtvandsledninger Diverse reparationer 100 100 100 100] 100 100 100 100] 100 100f 1000
5610 Varme Varmecentral m.m. 160 160 160 160 160) 160 160 160) 160 160f 1600
5610 Varme Elektrolyseanleg, diverse rep. 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 100
5610 Varme Rer og radiatorer - felleomrade 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40  400)
6240 El-arbejder etc. Diverse reparationer 35 35 35 35 35 35 35| 35 35 35 350)
7010 Inventar i terren Diverse reparationer 20 20 20) 20) 20 20| 20] 20) 20| 201 200
7310 Reparation af vaskemaskiner Rep. af vaskemaskiner 10} 10 10 10 10 10 10} 10 10 10 100
7900 Maskiner og maskinelt udstyr Diverse reparationer 15 15] 15 15 15 15 15 15 15 15 150
8900 Diverse til ejendommen Diverse til ejendommen 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 150f
9400 Etabl/udskiftning i vaskeri Udskiftninger i vaskeri 0| 0 0f 0 0 25 25| 25 25 25 125
1 alt incl. moms 850 80 850 850 850] 895 895 895 895 895| 8725
Overetage Diverse 0] 0] 0 0f 100 100) 100 100 100) 100]  600f
1 alt incl. moms 850 850] 850 850] 950 995 995, 9 995, 995 9325
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