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for

Ejerlejlighedsforeningen

EJERFORENINGEN BAVNEH@J PARK

NAVN OG HIEMSTED

Ejerforeningens navn er "Ejerforeningen Bavnehgj Park”, beliggende p& matr.
nr. 7 a L. Veerlgse by, Verlgse - i det fgigende kaldet ejerforeningen.

Ejerforeningens hjemsted er Vaerlgse Kommune.
FORMAL

Ejerforeningens formal er - jf. § 7 i lov om ejerlejligheder - at varetage felles
anliggender, rettigheder og forpligtelser for samtlige de til enhver tid vaarende
ejere af ejerlejligheder af matr. nr. 7 a LI, Verigse by, Verigse,

Ejerforeningens bestyrelse skal formulere et ordensreglement samt regier for
anvendeise af foreningens fzlies faciliteter | det omfang, reglerne ikke fremgdar
af nzrveerende vedtagt, Ordensreglementet skal forelaagges til generalforsam-
lingens godkendelse snarest muligt.

N&r det i punkt 2.2 navnte ordensreglement er vedtaget af en generalforsam-

ling, pahviler det ejerforeningens bestyrelse at administrere og handhaeve dette.
MEDLEMMER

Som medlemmer af ejerforeningen kan alene optages ejere af ejeriejligheder af
matr. nr. 7 a LI, Vesrigse by, Veerlgse.
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Mediemskabet er pligtmaessigt og indtraeder den dag, hvor den pageldende
ejers skpde, uanset om det er betinget eller ej, anmeldes til tinglysning. Den
nye ejer kan dog fgrst udgve stemmeretten, nér ejerforeningen har modtaget
skriftlig underretning om ejerskiftet.

Den til enhver tid - ifglge tingbogen - veerende ejer af en ejerlejlighed under
ejerforeningen indtraeder ved sksdets tinglysning i den tidligere ejers rettighe-
der og forpligtelser over for foreningen og heefter saledes blandt andet for den
tidligere ejers restancer til foreningen, idet den tidligere ejer dog tillige haefter
herfor, indtil alle restancer er berigtiget.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtraden,
men den tidiigere ejers forpligteiser over for ejerforeningen opherer dog forst
nar den nye ejers skode er endeligt og tinglyst uden prasjudicerende retsan-
maerkninger, og nér samtlige forpligtelser og restancer pr. overtagelsesdagen er

opfyldt og betalt.
FREMTIDIG BEBYGGELSE M.V.

Den til enhver tid vesrende ejer af ejerlejlighed nr. 155, 158, 209, 210, 216,
220, 223, 227, 233 og 242 skal veere berettiget til at anspge om kommunal
byggetilladelse til udvidelse af bebyggelsen med en ny tagetage med boliger pd
blok B19, B18, A1-2, A3-5, A6-8 og B9-10 i overensstemmelse med lokalplan nr.
74 for Bavnehgj Park syd, vedtaget af Veerlgse Kommunalbestyrelse den 31. au-
gust 2005. Det er en betingelse, at de nasvnte ejeriejligheder tilhgrer samme
ejer pa tidspunktet for indgivelse af byggeandragendet. Neerveerende bestem-
meise skal dog ikke vasre til hinder for, at der fra ejerlejlighed nr. 158 og 209
ved videreopdeling frastykkes de p8 vedhasftede bilag 1 og 2 ikke-skraverede
arealer.

Safremt der ud over det i punkt 4.1 beskrevne tilfeeide samtidigt eller p& noget
senere tidspunkt kan opnds tilladelse fra bygningsmyndighederne til yderligere
udvidelse af bebyggelsen med en ny tagetage pd de eksisterende blokke, der ik-
ke er omfattet af punkt 4.1 (blokkene B11-12, B13-15 og B16-17), skal den til
enhver tid veerende ejer af ejerlejlighed nr. 166, 171, 179, 184, 189, 197 og
203 vesre berettiget til at ansgge om kommuna! byggetilladelse og til at udnytte
sédanne byggerettigheder. Det er en betingelse, at de nevnte ejerlejligheder
tilhgrer samme ejer pd tidspunktet for indgivelse af byggeandragendet. Nerva-
rende bestemmelse skal dog ikke vzere til hinder for, at der fra de navnte ejer-

lejligheder ved videreopdeling frastykkes arealer, eller at arealer | andre ejerlej-
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opfyldes p& anden mé&de. Ved ejerskifte af en eller flere af de navnte ejerlejlig-
heder skal der i skodet udtrykkeligt tages stilling til, om de af neervaerende be-
stemmelse foigende rettigheder medfglger eller ej. De navnte rettigheder skal
tilhpre én ejer,

Séfremt der ud over de i punkt 4.1 og 4.2 beskrevne tilfazlde samtidigt eller pa
noget senere tidspunkt kan opnas tilladelse fra bvgningsmyndighederne til yder-
ligere bolighebyggelse i form af tilbygninger eller opfgrelse af en eller flere nye
boliger pa det nuvaerende matr.nr. 7 a LI, Vaerigse by, Veerlgse, skal den til en-
hver tid vaerende ejer af ejerlejlighed nr. 160 vare berettiget til at ansgge om
kommunal byggetilladelse og til at udnytte sddanne byggerettigheder.

De nyopferte ejerlejligheder, jf. punkt 4.1-4.3, skal ligestilles med de etablerede
ejerlejligheder for s& vidt angdr brug af faellesrum og feellesfaciliteter, herunder
pulterrum, jf. dog punkt 4.12.

De nye boligers areal tilleegges ejerlejlighedsarealet for en eller fiere af de ejer-
lejligheder, der ifsige punkt 4.1-4.3 har byggeretten til at etablere de nye boli-
ger. Ejeren af disse ejeriejligheder skal vaere berettiget til at videreopdele og
sammenlaegge disse i et antal ejerlejligheder maksimalt svarende til antallet af
nye boliger, sdledes at hver ejerlejlighed (bortset fra keslderejeriejligheder)
mindst skal omfatte en selvstaendig bolig.

Ejeren af de berettigede ejerlejligheder er berettiget og forpligtet til s& snart
som muligt og alene pad grundlag af narveerende vedtagtsbestemmelse og uden
anden erkizering fra ejeriejlighedsforeningen elier andre ejere af ejerlejligheder
at tinglyse pdtegning pd ejendommens opdelingsdokumenter om udvidelse af
lejlighedsarealet for disse ejerlejligheder med de nye boliger og videreopdeling
og/elier sammenlagning af disse i nye ejerlejligheder.

Pétegningen skal indeholde en af en landinspektgr med beskikkelse attesteret
fortegnelse over ejerlejlighedernas beliggenhed, numre, arealer og fordelingstal
samt tilsvarende attesterede kort over den/de nyopferte ejerlejligheder.

Safremt den pd det pageidende tidspunkt vaerende ejer af en af de i punkt 4.1-
4.3 nevnte ejeriejligheder udnytter ovennaevnte byggeret, er samtlige ejere af
0g panthavere i samtlige ejerlejligheder af matr.nr. 7 a berettiget til at kreeve, -
og forpligtet til at respektere - at samtlige ejerlejligheders tinglyste fordelings-

tal, som er brgker med samme navner, reguleres som anfort | punkt 4.8-4,10.
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ninger, i det omfang dette matte vesre forngdent.

Neevneren i det samlede fordelingstal tillazagges det numeriske antal etagem?,
som bygningsudvidelsen indeholder, opmalt og beregnet efter reglerne derom
for ejerlejlighedsarealer, séledes at den nye naevner svarer til summen af ejer-
lejlighedsarealerne for eksisterende bygninger og bygningsudvidelser.

Det nummeriske antal etagem? (ejerlejlighedsareal) for de nye/eendrede ejerlej-
ligheder udger tzlleren - eller summen af tzllerne, safremt der er mere end én
ny ejerlejlighed - i fordelingstallet for de nye/zndrede ejerlejligheder, medens

De nye fordelingstal i henhold til punkt 4.8-4.10 har virkning fra det tidligste af
folgende tidspunkter: (a) det tidspunkt, hvor de nye boliger tages i brug helt el-
ler delvist, (b) det tidspunkt, hvor der opnas indfiytningstilladelse (midlertidig
ibrugtagningstilladelse) eller ibrugtagningstilladelse eller (c) det tidspunkt, hvor
endringen af ejerlejlighedsarealerne registreres i tingbogen. Fra dette tidspunkt
skal de nye boliger séledes betale bidrag til ejerforeningen i overensstemmelse
med det nye fordelingstal. Eventuelt over-/underskud pé eierforeningens budget
fordeles mellem ejerlejlighedsejerne i forhold til fordelingstal og ejerperiode.

Den, der i henhold til bestemmelserne i punkt 4.1-4.3 er berettiget til at udnytte
en eventuel yderligere byggeret p8 matr.nr. 7 a, skal respektere ejerforeningens
rimelige anvisninger til jagttagelse under anleagsarbejdets udfgrelse. Endvidere
skal alle vilkdr i en eventuel kommunal byggetilladelse opfyldes. De p3gzaeidende
berettigede er endvidere forpligtede til at tegne seadvanlig ali-risk forsikring
gzldende i byggeperioden (jf. dog punkt 14.3), herunder for ansvar for eventu-
elle skader p8 den eksisterende bebyggelse.

Safremt den, der med hjemmel i naerveerende punkt 4 ivearkseatter bebyggelse,
snsker at etablere pulterrum i de eksisterende boligblokkes kzlderetage til brug
for nye ejerlejligheder, som etableres i den oprindelige tagetage og/eller i
til/nybygninger, da skal vedkommende sammen med indgivelse af byggeandra-
gendet til kommunen dokumentere ved tingbogsattest at veere endelig ejer af
den/de keelderejerlejligheder, hvori pufterrummene agtes etableret.



Den/de padgesidende keeiderejeriejiigheder skai ifsige tingt
heeftede, og ingen tinglyste byrder p& disse m& vaere til hinder for etablering af
pulterrummene.

N&r der foreligger ibrugtagningstiliadelse til de nyetablerede ejeriejligheder i
tagetagen, er ejeren af den/de keelderejeriejligheder, hvori der i henhold til
denne bestemmelse er etableret pulterrum, pligtig til at overdrage disse kzl-
derarealer ubehezeftede og vederlagsfrit til ejerforeningen. Arealerne overfares
herefter til fallesareal.

Ejerforeningen og alle ejere af ejerlejligheder af matr.nr. 7a LI. Veerlgse, Veerlg-
se, skal endvidere tale,

at ejerlejlighed nr. 156, 156, 211, 212, 231, 234, 172, 176 og 199 (al-
le vaskerier) samt nr. 207 og 208 (inspektgromrade) overfores til
feallesareal,

at ejerlejlighed nr. 237 opdeles i to ejerlejligheder og et areal, der

overfores til feallesareal,

at der fra ejerlejlighed nr. 162 overfgres et areal til faellesareal,

at der fra ejerlejlighed nr. 179 overfores et areal til feellesareal,

at ejerlejlighed nr. 173 overfgres til fellesareal,

at der fra fzllesareal ved siden af ejerlejlighed nr. 169 etableres et

ejerlejlighedsareal med et areal omtrentligt svarende til ejeriejlighed
nr. 169, der vederiagsfrit overdrages til Forsikringsselskabet SEB Liv
A/S, og

%

ejerlejlighed nr. 200 videreopdeies i seks ejerlejligheder og et gang-

areal, hvoraf gangarealet overfaores til fellesareal.

Forsikringsselskabet SEB Liv A/S forestdr og bekoster de nzsvnte andringer og
er berettiget til alene pd grundlag af neervaerende vedtagtsbestemmeise og
uden anden erkleering fra ejerlejlighedsforeningen elier andre ejere af ejeriejlig-
heder at tinglyse pategning pd ejendommens opdelingsdokumenter om de

nzavnte zndringer, herunder de nedvendige konsekvenszndringer af fordelings-
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tal efter de i punkt 4.8 - 4.5 angivne principper. De endrede

virkning fra det tidspunkt, hvor de registreres i tingbogen.
HAFTELSESFORHOLD

Medlemmerne er berettiget og forpligtet over for ejerforeningen i henhold til
ejerlejlighedernes tinglyste fordelingstal. Medlemmerne hafter subsidisert og |
henhold til fordelingstal (pro rata) for ejerforeningens forpiigtelser over for tre-
diemand.

Ved forsinket betaling af ejerforeningens bidrag eller anden pligtig pengeydelse
opkreeves et gebyr. Gebyret fastsattes af bestyrelsen, og tilfaider ejerforenin-

gen.

Séfremt der foretages videreopdeling af en ejerlejlighed, skal det hidtidige for-
delingstal fordeles p& de fremtidige ejerlejligheder, saiedes at summen af forde-
lingstal for ejerlejligheder, der er videreopdelt af en ejeriejlighed er lig med det
oprindelige ejerlejlighedsfordetingstal for den p8gesldende opdelte ejeriejlighed.

Interne sendringer ejeriejlighederne imeliem kan berigtiges i tingbogen alene pa
grundiag af en anmeldelse m.v. derom, som er underskrevet af de direkte berar-
te ejere og panthavere, og i forngdent omfang attesteret og suppleret med
kortbilag af en landinspektsr med beskikkelse.

GENERALFORSAMLINGSBESLUTNINGER OG AFSTEMNINGSREGLER
Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.

Generalforsamlingsbeslutninger i ejerforeningen skal til enhver tid og pd alle
punkter respektere de rettigheder, som tilkommer medlemmerne i henholid til
ejerforeningens vedteegter.

Endring af naerveerende vedteagts punkt 4 eller salg af salg af grundareal, der
pa tidspunktet for oprettelsen af neervaerende vedtaegt er omfattet af matr.nr. 7
a Ll. Vesrigse, Veerigse, kan ikke ske uden samtykke fra den/de i henhold til be-
stemmelsen berettigede.

Iveerkseettelse af ombygning, der ikke er omfattet af bestemmeiserne i punkt 4,
salg af anden faalles ejendom end det i punkt 6.3 omtalte grundareal og eventu-

elt tilkgb af supplerende ubebygget areal, vedtzgtsendringer, beslutninger om
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etablering af grundfond til hvilken der skal indbetales beigb, der herefter hen-
stér til brug for gennemforelse af ekstraordinzere vedligeholdelsesarbejder samt
beslutning om gennemforelse af arbejder pd ejendommen, der medfgrer foran-
dring af ejendommens fremtraden som fglge af andring af arkitektur eller ma-
terialevalg, kan kun vedtages af en generalforsamling, hvor mindst % af stem-
merne er repraesenteret, og med mindst 3% flertal, opgjort sdvel efter fordelings-

tal som efter antal af ejerlejligheder.

S&fremt der pa en generalforsamling ikke er reprazsenteret mindst % af samtlige
stemmeberettigede efter antal ejerlejligheder, og det fremsatte forslag vedtages
med 3% af de tilstedevasrende stemmer, da ska! der med mindst 14 dages og
hojst 3 ugers varsel indkaldes til en ny generalforsamling med samme dagsor-
den. P& denne generaiforsamiing kan de forslag, der har vesret behandle

tidligere generalforsamling, og som blev godkendt med 3% af de fremmegdte
stemmer p& denne, vedtages med % flertal, opgjort sdvel efter antal ejerlejlig-
heder, som efter fordelingstal, uanset hvor mange stemmer der er represente-

ret ved denne ekstraordinzere generalforsamling.

Ved valg af bestyrelsesmediemmer har hver ejerlejlighed én stemme uanset for-
delingstal.

Beslutninger, som ikke er naevnt i punkterne 6.3 - 6.6, traeffes pa en general-
forsamling ved almindeligt flertal, opgjort sével efter fordelingstal som efter an-
tal af ejerlejligheder.

Fordelingstallene fremgdr af tingbogen og kan kun &ndres ved enstemmig be-
slutning truffet af alle mediemmer, medmindre andet fremgar af andre bestem-

melser | naerveerende vedtasgt.

Stemmeret kan udgves af et mediem eller en anden myndig person, som med-
lemmet skriftligt har givet fuldmagt til.

GENERALFORSAMLING

Senest 4 maneder efter udigbet af hvert regnskabsar afholdes ordineer general-
forsamling. Dagsordenen for denne skal omfatte fglgende punkter:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning.
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Afizmggeise af arsregnska
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delse.

Decharge for bestyrelsen.
Forslag fra bestyrelsen.
Forstag fra mediemmerne.

Godkendelse af budget for det kommende regnskabsar samt beslutning om
storrelse af acontobidrag og/eller indskud for det kommende &r.

8. Valg af bestyrelsesmedlemmer og eventuelle suppleanter.

9. Valg af revisor,

10. Eventuelt.

1
sl

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nér bestyrelsen finder anledning der-
+

fuo

il 14 a
tii, €iier nar ae

medlemmer af ejerforeningen, eller nér en tidligere generalforsamling har be-
sluttet det.

Den ekstraordinzsre generaiforsamling skal afholdes senest 1 méaned efter, at
beslutning/begzaring derom foreligger.

INDKALDELSE TIL GENERALFORSAMLING
Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.
Forslag, der agtes stillet p& generalforsamlingen, skal fremgd af indkaldelsen og
samtidig med denne fremlaegges til eftersyn for medlemmerne pé et i indkaldel-
sen angivet sted,

For den ordinaere generalforsamlings vedkommende vedizgges arsregnskab og
udkast til budget med indkaldelsen.

FRIST FOR EMNER TIL BEHANDLING PA GENERALFORSAMLINGEN

Ethvert medlem har ret til at f& et angivet relevant emne behandlet pd den ordi-
naare generalforsamling. Begeering om at f& et emne behandlet af den ordineere
generalforsamling m& vzre indgivet til bestyreisen senest 2 méneder efter
regnskabsdrets udlgh.

J
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DIRIGENT OG PRCTOKOL
Generalforsamlingen valger selv sin dirigent.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhand-

lingerne. Beretningen underskrives af dirigenten og bestyrelsen.
BESTYRELSEN

Bestyrelsen vealges af generalforsamlingen, Bestyrelsen skal bestd af mindst 3
hgjst 5 medlemmer. Hvert medlem af foreningen kan foresld en kandidat til be-
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styreisen, Desuden vaiges 2 suppleanter. Genv
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Bestyrelsen traaffer neermere bestemmelse om udferelsen af sit hverv, og fast-

leegger en forretningsorden.

Bestyrelsen veelger selv af sin midte sin formand, og dette valg sker ved et kon-
stituerende bestyrelsesmgde, der afholdes umiddelbart efter og i forlaengelse af
den generalforsamling, p@ hvitken bestyrelsen er vaigt.

Valgbare til bestyrelsen er: Ejere af ejerlejligheder i foreningen, deres aegtefzsl-
ler, samlevere samt de af ejeren af restejendommen til enhver tid foresldede
personer,

BESTYRELSESM@DER

Bestyrelsesmgde indkaldes sd ofte, bestyrelsesformanden eller 2 medlemmer
finder anledning hertil.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr mindst halvdelen af bestyrelsens med-
lemmer er reprassenteret ved mgdet,

Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved stemmeflertal.
Ved stemmelighed er formandens stemme udslagsgivende.

Over det pd bestyreisesmoderne forighne udarbejdes et referat, der pa nasste
megde tiltreedes af medlemmerne ved pategning.
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EJERFORENINGENS ANLIGGENDER - ADMINISTRATI
Bestyreisen har ledelsen af foreningens anltiggender.

Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejerfore-
ningens feelles anliggender. Det bemaerkes at det tilstraebes, at feerrest mulige
udgifter betales via ejerforeningen. S8ledes afholder hver ejerlejlighed i starst
muligt omgang egne udgifter til forsikring, skatter m.v. Bestyrelsen skal antage
en administrator til at forestd administrationen af foreningens anliggender. Ad-

ministrator skal vaare kyndig | ejendomsadministration.
VEDLIGEHOLDELSE - FORSIKRING

Indvendig vedligeholdelse og fornyelse af ejerlejligheden pahviler den enkelte
ejer. Indvendig vedligeholdeise og fornyelse omfatter ikke alene hvidtning, ma-
ling, tapetsering, men ogs& vedligeholdelse af blandt andet guivbelaegninger og
gulvbraadder og loftpuds, den indvendige side af dgre og vinduesrammer, egne
ldse og alt ejerlejlighedens udstyr, herunder elledninger, elkontakter, toiletter,
vaske, vandhaner, radiatorer, radiatorventiler, radiatormalere og brugsvandrar,
varmeforsyningsrer, aflghsror og gasror for s vidt angar disses individuelle for-
greninger | de enkelte lejligheder. Indvendig vedligeholdelse omfatter ogsd ved-
ligeholdelse af terrasser og altaner, der efter deres piacering er i saerskilt brug
for den pégeaeldende ejerlejlighed. Vedligehoidelses- og fornyelsespligten omfat-
ter ogsd@ membraner og beleegninger pé altaner og terrassers vandrette flader.
Vediigeholdelsespligten omfatter for disse omrader desuden malede betonover-
flader.

Al anden vedligeholdeise p&hviler ejerforening'en.

Ejerforeningen tegner og betaler som en fallesudgift brand- og bygningskasko-
forsikring for alle bygninger p& matr.nr. 7 a LI, Veerlgse, Verigse. For nye byg-
ninger og tilbygninger, herunder udvidelser af eksisterende bygninger med tag-
etager, indtraeder den felles forsikringspligt pa det tidligste af de i punkt 4.10
neevnte tidspunkter, dog séledes at de for byggeriet tegnede midlertidige forsik-
ringer skal oprethoides, indtil den fzlles forsikring er udvidet til at omfatte ny-
og/elier tilbygningerne. S&fremt der ved brand eller anden bygningsbeskadigeise
sker skade pd ejendomme omfattet af den faelles forsikringsdazkning, er ejerfo-
reningen forpligtet til uden ugrundet ophold at genopfere bebyggelsen.

10
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Til deskning af ejerforeningens udgifter betaler medlemmerne & conto fezllesud-
gifter efter fordelingstal i forhold til det p& generalforsamliingen vedtagne bud-
get. Bestyrelsen kan traffe beslutning om at zndre & conto betalingerne, nar
der skgnnes at veere behov herfor. A conto betalingerne til feellesudgifter erlzeg-
ges kvartalsvis forud.

For hver enkelt bolighlok under ejerforeningen udarbejdes szerskilt regnskab for
fezlles elforbrug i blokkens kealderetage. I den enkelte biok er placeret en bima-
ler, der registrerer strgmforbruget i blokkens samlede kalderetage. Det 3riige
forbrug registreret pd denne biméaier fordeles forholdsmaessigt meliem ejerfore-
ningen som ejer af feeliesarealet og ejerne af de enkelte ejerlejligheder i kaelde-
ren efter det forholdstal, der opstdr mellem den enkelte ejerlejligheds areal og
det samlede areal af keelderen, respektive faliesarealet og det samlede areal af
kzelderen. Der opstilies sdledes en brgk, hvor det samlede areal i keelderen ud-
ger navneren, og den enkelte ejerlejligheds areal udger tzlleren. Ejerforenin-
gens bestyrelse er berettiget til at beslutte, at der skal foretages acontobetaling
forud for dette elforbrug, idet acontobetalingen da opkraaves samtidig med &

conto betalingen for de gvrige fzellesudgifter jf. punkt 15.1.

For de nyopfarte ejeriejligheder jf. punkt 4 udarbejdes sarskilt regnskab for ud-
gifter vedregrende elevatorer. Udgifterne fordeles mellem de nyopfarte ejerlejlig-
heder i henhold til fordelingstal, s8ledes at de nyopfarte ejerlejligheders samle-
de areal udggr naevneren og den enkelte nyopferte ejerlejligheds areal udger
teelleren. Ejerforeningens bestyrelse er berettiget til at besiutte, at der skal fo-
retages acontobetaling forud for disse udgifter, idet acontobetalingen da opkrae-
ves samtidig med &contobetalingen for de gvrige fallesudgifter jf. punkt 15.1 og
15.2.

For de eksisterende ejerlejligheder (eksisterende ejerlejligheder forud for byg-
ningsudvidelsen jf. punkt 4) udarbejdes szerskilt regnskab for vandafgifter, idet
vandafgifter for de nycpferte ejerlejligheder opkraaves hos de enkelte ejerlej-
lighedsejere i henhold til sarskilte méalere. Udgifterne fordeles meliem de eksi-
sterende ejerlejligheder i henhold til fordelingstal, sdledes at de eksisterende
ejerlejligheders samiede areal udggr nessvneren og den enkelte ejeriejligheds
areal udger talleren. Ejerforeningens bestyrelse er berettiget til at beslutte, at
der skal foretages acontobetaling forud for disse udgifter, idet acontobetalingen
da opkrzaves samtidig med acontobetalingen for de ovrige fasliesudaifter jf.
punkt 15.1 og 15.2.
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16

16.1

16.

N

16.3

16.4

16.5

16.6

BRUGSRET M.V. TIL UBEBYGGEDE AREALER, PULTERRUM OG @VRIGE
FASLLESAREALER SAMT KALDERAREALER

De ubebyggede arealer, som er anlagt til faerdsel og parkering m.v. skal vere til
feelles brug for ejerigjlighederne og for kunder og leverandgrer. Det samme
geelder for gvrige ubebyggede fzellesarealer, der ikke er givet i saerskilt brug, jf.
dog punkt 4.3.

Al brug af de ubebyggede arealer skal respektere de til arealernes vedligehol-
delse ngdvendige arbejder, herunder ogsd underjordiske ledninger og belys-
ningsanizg.

Eventuel zandring af anvendelse, indretning og vedligehoidelse af de ubebygge-
de fzellesarealer besluttes af ejerforeningen, jf. dog punkt 4.3.

Pulterrum betragtes som feellesarealer. Hver ejerlejlighed, der anvendes til be-
boelse, tillzzgges brugsret til et pulterrum. Det pdhviler den, der nyder brugsret
selv at renholde pulterrummet, mens al vedligeholdelse og fornyelse af byg-
ningskonstruktionen (herunder vaegge, lofter og dere) og oprindelige elinstalla-
tioner samt elforbrug i pulterrum betragtes som en faelles udgift. Udskiftning af
elpeerer, lysstofrgr m.v. betales af den enkelte bruger.

Alle gvrige faellesarealer stir til fzelles ridighed for ejerforeningens mediemmer,
lejere af beboelses- og keelderlejem8l og andre berettigede brugere af ejen-
dommen.

De til enhver tid vezerende ejere af ejerlejligheder i kezlderplan er forpligtet til at
respektere fri og uhindret faerdsel for enhver med begrundet srinde over gang-
arealer, med mindre der anvises alternative feaerdselsveje. Der mé& ikke finde
opmagasinering sted i s8danne gangarealer. Gangarealerne er markeret med
skravering i bilag 3. Vedligeholdelse og fornyelse af hvidtning, maling og gulv-

belzgning pa disse gangarealer forest3s og bekostes af ejerforeningen.

Enhver ejer af ejerlejligheder af matr.nr. 7 a LI, Verlgse, Verlgse er forpligtet
til at téle stgj og andre gener i forbindeise med udferelsen af ngdvendige arbej-
der forbundet med videreopdeling og endring af ejerlejligheder i kesiderpian,
herunder etablering af adgang fra trapperum og fzellesarealer til de enkelte ejer-
lejligheder.
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18.1

18.2

19

19.1

19.2

19.3

19.4

[y
W
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Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af 2 medlemmer af bestyrelsen.
SIKKERHED

Til sikkerhed for betaling af fellesudgifter og i gvrigt for ethvert krav, som ejer-
foreningen matte f8 pd et mediem, herunder udgifterne ved et medlems mislig-
holdelse, tinglyses neervaerende vedtagter pantstiftende pd hver enkelt ejerlej-
fighed for et belgb stort kr. 40.000,-, for ejerlejligheder i kalderplan dog kun
for kr. 10.000,-. Ved overdragelse af en ejerlejlighed indtraeder erhververen
uden videre i samtlige forpligtelser i henhold til pantstiftelsen.

Panteretten respekterer de pd ejerfejlighederne hvilende servitutter og byrder,
men respekterer i gvrigt ingen pantegaid.

REVISION

Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der veiges af generalforsam-
lingen.

Revisor afgdr hvert &r. Genvalg kan finde sted.

I forbindelse med sin revision skal revisor undersgge, om forretningsgangen er
betryggende.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan
fordre enhver oplysning, som han finder af betydning for udfgrelsen af sit hverv.

Der fgres en revisionsprotokol. I forbindelse med sin beretning om revision af et
drsregnskab, skal revisor angive, hvorvidt han finder forretningsgangen betryg-
gende,

Hver gang indfgrsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlagges pa
farstkommende bestyrelsesmgde, og de tilstedeveerende medlemmer af besty-
relsen skal med deres underskrift bekrzfte, at de har gjort sig bekendt med ind-
forelsen.
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20.1

20.2

21

21.1

N
W

23.2

XS
w
w

ARSREGNSKAB

Foreningens regnskabsar er 1. oktober til 30. september.

Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor.
VAERNETING

Ethvert spgrgsméal om forstdelse af nasrveaerende vedtasgt og dens indhold, om-
fang, opher eller opfyldelse, skal - s&fremt mindelig ordning ikke kan opnds -
afggres ved de ordinzere domstole, idet veaerneting meliem foreningens med-

lemmer og foreningen fastlzegges til Retten i Ballerup.
MISLIGHOLDELSE

Matte et af mediemmerne gpre sig skyldig i grov eller gentagen misligholdelse
af sine forpligteiser over for ejerforeningen, herunder grov tilsidesattelse af sin
vedligeholdelsespligt, mangiende betaling af forfaldne ydeiser til ejerforeningen,
eller gor sig skyldig i forhold svarende til dem, der efter lejelovens bestemmei-
ser berettiger ejeren til at ophaeve lejemalet, kan ejerforeningen pdlaegge den
pageeldende ejer at fraflytte lejligheden med passende varsel, jf. lov om ejerlej-
ligheder § 8.

TINGLYSNING OG PATALERET

Narverende vedtaegter vil vaere at tinglyse som servitutstiftende pd ejerlejlig-
hederne nr. 1-244, begge inklusive, af matr. nr. 7 a Ll. Veerigse by, Veerlpse.

Vedtezgternes punkt 18 begeeres tillige tinglyst pantstiftende for kr. 40.000,- pa
ejeriejlighed nr. 1-152 (begge inklusive) og for kr. 10.000,- pa ejerlejlighed nr,
153-244 (begge inklusiv) af matr. nr. 7 a Ll. Veerigse by, Veerigse, dog saledes,
at begzringen om tinglysning ikke omfatter fgigende ejerlejligheder, der er un-
der overfgrsel til feellesarel:

Ejerlejlighed nr. 156, 158, 172, 173, 176, 199, 207, 208, 211, 212, 231 og 234.
Vedtzgterne respekterer med oprykkende virkning alene de panthaftelser, byr-

der og servitutter, der hviler p& de enkelte ejerlejligheder pd tidspunktet for

tinglysning af nesrvasrende vedtagter.



23.4 Ejerforeningen ved dens bestyrelse og ethvert medlem af ejerforeningen har p3-

taleret, hver for sig.

24 BILAG

24.1 Til neerveerende vedtaagter knytter sig fglgende bilag:
Bilag 1: Skitse over ejerlejlighed nr. 158 (jf. punkt 4.1)
Bilag 2: Skitse over ejeriejlighed nr. 209 (jf. punkt 4.1)
Biiag 3: Skitse over gangarealer | keelderplan (3f. punkt 16.5)

Dato:

16 JaK. 2008

Som ejer af ejerlejlighederne nr. 1-244 (begge inklusive) af matr. nr.

7 a LI, Vesrigse by, Verlgse

For Forsikringsselskabet SEB Liv A/S (CVR-nr. 66470016):

St F o

FPETER MERIN¢

70026022\000108
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Tegningen er principiel og ambandler
kun gangarealer gennem kaelderetage
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Tegningen er principiel og omhandier
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Tegningen er principlel og omhandler
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Matr. nr. og ejerlav: Apmelder:
7 a, Ll. Verlese By, Varlose DATEA AS
Ejerlejlighedsnr. 1-244 Lyngby Hovedgade 4

2800 Kgs. Lyngby
Beliggenhed: Telefon 45 26 01 02
Bavnehgj Park 1-2, 5-11 og 17-34
3500 Verlose

PATEGNING

til vedtaegter for ejerlejlighedsforeningen “Ejerforeningen Bavnehgj Park™.

Til vitterlighed om underskriftens egthed, dateringens rigtighed og underskriverens myndighed
for s& vidt angar Peter Mering:

Underskrift: Seg/w /4% Underskrift: Og%jjﬁ@/%u\«b&z/

Navn: VWM / M//”f Navn:
Birgitte Drum Lutr

Stilling: A g ey i dpin 2 Stilling: Fuldmasgig

Ladreborg Allg 20
Bopeal: D AM/” ceirs )/

Zozz = WM@/

Bopel: 4320 Lajra
=



Matr. nr. og ejerlav: Anmelder:

7 a, L1. Veerlose By, Verlose DATEA AS

Ejerlejlighedsnr, 1-244 Lyngby Hovedgade 4

2800 Kgs. Lyngby

Beliggenhed: Telefon 45 26 01 02

Bavnehgj Park 1-2, 3-11 0g 17-34

3500 Verlose

EKSTRAKT UDSKRIFT

af vedtegter af 16. januar 2006 for ejerlejlighedsforeningen “Ejerforeningen Bavnehgj Park”.

»1Q
ER V)

18.1

18.2

Til sikkerhed for betaling af feellesudgifter og i gvrigt for ethvert krav, som ejer-
foreningen matte f4 pa et medlem, herunder udgifterne ved et medlems mislig-
holdelse, tinglyses nerverende vedtaegter pantstifiende pa hver enkelt ejerlej-
lighed for et belab stort kr. 40.000,-, for ejerlejligheder i keelderplan dog kun
for kr. 10.000,-. Ved overdragelse af en ejerlejlighed indtraeder erhververen
uden videre 1 samtlige forpligtelser 1 henhold til pantstiftelsen.

Panteretten respekterer de pa ejerlejlighederne hvilende servitutter og byrder,
men respekterer i gvrigt ingen pantegeeld.”

Dato: 16 jan. 2006

Som ejer af ejerlejlighederne nr. 1-244 (begge inklusive) af matr. nr.
7 aLl. Verlose by, Verlgse

For Forsikringsselskabet SEB Liv A/S (CVR.nr. 66470016):

Peter Merng (sien.)
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* * *
* * * kK
* K * Retten i Ballerup
% #xx w*x Tinglvsningsafidelingen
PAtegning pé& Byrde
Vedrerende matr.nr. 7 A Ejerlej. 1, Ll. Varlese By, Verigse
Dagbogsdato: 25.01.2006
Dagbogsnr. 3687

Afvist fra tingbogen den 21.01.2006

Side:

pga. manglende begzring om @ndring af ejermavn, manglende vitterlig-

hedspategning skede samt fuldstandig udskrift fra E/S styrelsen.

Retten i Ballerup den 31.01.2006

IN
w
o

Lillian Larsen - tlf. 35248
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kk*k K * kK

* * *

*x * * &k

* % * Retten i Ballerup

¥  x%% 4%+ Tinglysningsafdelingen

Pidtegning p& Byrde lyst pantstiftende. Dkk 40.000
Vedrgrende matr.nr. 7 A Ejerlej. 1, Ll. Varlese By, Varlsse
Dagbogsdato: 07.02.200¢
Dagbogsnr 5852

Afvist fra dagbogen den 07.02.2006
p& grund af ufuldstandig ekstrakt af pantstiftende bestemmelser

Retten 1 Ballerup den 07.02.2006

Inge Formsgaard, tlf. 35248431

ide:

19



Side: 20

kxk K * kK
* * *
* * Rk
¥ F * Retten 1 Ballerup BAkt.nr.:
* *%% +%% Tinglysningsafdelingen e e
& R
Pateaning pa byxde
Vedrgrende matr.nr. 7 A Ejerlej. 1, Ll. Verlese By, Verlese
Ejendomseijer: Forsikringsselskabet SEB Liv A/S
Lyst ferste gang den: 07.02.2006 under nr 5606
Senest andret den 07.02.2006 under nr. 5606

Lyst servitutstiftende pd de side

Retten 1 Ballerup den 14.02.2006

Lillian Larsen - tlf. 35248432

1 nzvnte ejerlejligheder.



h kKK KR

* * *

* * * kK

*F * Retten i Ballerup

* *x%x xx%x Tinglysningsafdelingen
Pategning p& Byrde lvst pantstiftende. Dkk 40.000
Vedrprende matr.nr. 7 A Ejerlej. 1, LI. Varlese By,
Ejendomsejer: Forsikringsselskabet SEB Liv A/S
Lyst ferste gang den: 20.02.2006 under nr. 7827
Senest andret den 20.02.2006 under nx. 7827

Retten 1

3524843

]

Lillian Larsen - tlf.

zrlose
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* * *

* * * %k

* % * Retten i1 Ballerup

* x%*x *x%% Tinglvsningsafdelingen

tiftende. Dkk 10.000

Pategning pad Byrde lyst pants

Vedrerende matr.nr. 7 A Ejerledj. 153, Ll. Varisse By, 3
fZiendomsejer: Forsikringsselskabet SEB Liv A/S

Lyst ferste gang den: 20.02.2006 under nr. 8013
Senest zndret den : 20.02.2006 under nr. 8013

Lyst pa ejerlejligheder 153-244

Retten i Ballerup den 22.02.2006

Lillian Larsen - tlf. 35248432

Verlose

Side:



